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ESTADO DO CEARA 

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRA BRANCA 

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE 
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OOPAL 

LAUDO DE AvALIAcAo PARA DETERMINAQAO DE VALOR LOCATIVO DE 

IMOVEL SITUADO EM PEDRA BRANCA NO MUNICIPIO PEDRA BRANCA/CE. 

1. INTERESSADO - Secretaria de Administraçao. 

2. PROPRIETARIO - Antonia Socorro Vieira Silva RG: 1934338/90 

CPF: 431.002.103-44 

3. OBJETIVO - Determinaçäo do valor Locativo do imOveJ mencionado em 

epigrafe corn vistas ao funcionarnento do Estacionamento de Maquinas e Veiculos de 

Grande Porte, junto a Secretaria de Administraçäo do municIpio do MunicIpio de PEDRA 

BRANCA/CE. 

04. PRESSUPOSTOS 

Corn vistas ao ajuizamento do valor locativo do imóvel em análise, foram adotados 

procedimentos no sentido de vistoriar o imOvel avaliado, para verificação de suas 

caracterIsticas fIsicas, locacionais, vocaço do uso, infraestrutura urbana disponhvel, 

equipamentos comunitários e outros. 

05. VISTORIA 

5.1. Caracteiizaçao da regiao 

Localizado na Rua Manoel Firmino Dantas, no  32, Centro do municiplo de 

PEDRA BRANCA/ CE, corn topografia regular, solo e subsolo de 

caracterIsticas Brunissem Avermelhado, Bruno não Cälcio, Solos LitOlicos 

e PodzOlico Vermeiho-Amarelo, sendo a ocupacâo fIsica dos espaços faz-

se principalmente por irnóveis de utilização mista residencial e comercial. 

Existem serviços püblicos e privados como rede iluminaçâo püblica, luz 

domiciliar e pavimentaçäo das ruas. 

Secretaria de Dcsenvolvirnento Urbano e Meio Ainbiente 
Rua: José Joaquim de Souza, 10 - Centro, Pedra Branca - CE, 63630-000 

CNPJ: 07126.540/0001-04 
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08. POTENCIAL DE uTluzAçAo 

A area do lmóvel estã localizada na Rua Manoel Firmino, no 32, Centro 

municiplo de PEDRA BRANCA-CE, que será locada para a concessâo 

aluguel. 
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7. CARACTERIZAQAO DO IMOVEL AVALIANDO 

Truta=ae de ImóveI corn caracteristicas comercinla, padro grande, corn area 

total de 872,00mg e total constru Ida de 672,00mg, de acordo corn levantamento 

executado "in loco" da area do imóvel a ser locado. Mediante as cláusulas, corn 

paredes em reboco liso e pintada corn tinta a base d'água e revestida em 

cimento e coberta corn telha galvanizada, urn (01) escritOrio, urn (01) banheiro. 

8. METODOS E CRITERIOS UTILIZADOS 

A normalizaçâo dos procedimentos avalia tórios sâo elaborados e regidos pela norma 

NBR 502/89 e NBR — 5676, onde se estabelece que a metodologia avalia tOrios a ser 

utilizada dove alicargar-se em peequlsa do mercado, anvolvondo, alOm do preços 

comerciallzados ou ofertados, as domals caracteristloas a atrlbutos qua oxerçam 

InfluOncla no valor. 

Torrence — corn base na Consolidaglo da L.gl.IsçIo Trlbutárls do Munloiplo em 

pesquisa felta a partir da relação dos valores do m2  do terreno. 

Bonfeltorlas - Método do Custo de Reproduço, utilizando-se valores unitárlos 

adequados as benfeltorlas especlficas, valor unitérlo oste, retirado de publlcaçâo técnica 

a saber: I) Revista Construço Mercado. 

Valor locativo - A determinaçAo do Valor Locativo é feita a partir do valor de reposicao 

do imóvel + terreno ± benfeitorias, ao qual se aplica urn fator de acabamento conforme 

idade do imóvel. 

9. VALOR A SER PAGO 

o CONTRATANTE pagara so PROPRIETARIO a lmportncla do 2.600,00 (daIs mil 

reals) monsela, quo sara pago ota 0 100  dla do mOs subsoquonte. 

Secretaria de Desenvolvirnento Urbano e Meio Ambiente 
Rua: José Joaquim de Souza, 10 - Centro, Pedra Branca - CE, 63630-000 
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Local a data do laudo: PEDRA BRANCNCE, 27 do abril do 2023. 
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10. CONCLUSOES 

0 valor acirna refere-se ao aluguel mensal nesta data, corn vistas ao ALUGUEL para 

funclonamento do Estacionamento de Maqulnas e Velculos do Grande Porte, Junto 

Secrotarla do Admlnlstraçao, Junto a Secretarla de Admlnlstrago do Municiplo do 

PEDRA BRANCAICE. 

Este laudo é fornecido em dues visa devldamente assinadas pela Comisso 

Permanente do Avaliaço, tendo como responsável a devlda Cornissão menclonado a 

seguir. 

Salientamos quo o valor locativo so refere a parte fisica do prédlo, nào incluso móveis 

e utensilios. 

11. DATAS 

Da vlstoria: 26 de abril do 2023. 

Secretérlo Municip: da SEDUMA 

Portarla n° 2498/2021 

Pedra Branca - CE 

JORGE HENFQUEMOREIRA SILVA 

CPF: 061.565.633-18 

Soorotai4a do Desenvolvimonto Urlmno o Mio Anthi onto 
Rua: José Joaquim de Souza. 10 - Centro, Pedra Branca - CE, 63630-000 

CNPJ: 07.726.540/0001-04 
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