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PRFEITURA MUNICIPAL DE PEDRA BRANCA 

SECRIETARIA DE DESENVOL VIMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE 

LAUDO DE AvALlAcAo PARA DETERMINAcAo DE VALOR LOCATIVO DE 

IMOVEL SITUADO EM PEDRA BRANCA NO MUNICIPIO PEDRA BRANCA/CE. 

1. INTERESSADO - Secretaria da Agricultura, Pecuária e Recursos Hidricos do 

Municiplo de Pedra Branca/CE. 

2. PROPRIETARIO - Antonio Prudenclo doe Santos RO: 8907002032196 

CPF: 357.498.143.00 

3. OBJETIVO - Determlnacão do valor Locativo do Imóvel menclonado em 

epigrafe corn vistas ao ALUGUEL, para o funolonamento do PAA (Programa de 

Aqulsiçào de Alimentos) juntamente corn a Secretarla da Agriculture, Pecuárla e 

Recursos Hidricos PEDRA BRANCA/CE. 

04. PRESSUPOSTOS 

Corn vistas ao ajuizamento do valor locativo do imOvel em análise, foram adotados 

procedimentos no sontido do vlstoriar 0 lmóvel avullado, pare verIflcaço do sues 

caroctor(stloao fislcas locaclonals, vocaço do uso, lnfraootrutura urbana dlspon1vl, 

oqulpamentos comunItrIos e outros. 

5. VISTORIA 

5.1. Caracterlzaçào da regiào 

Localizado na zona urbana do municiplo de PEDRA BRANCA/CE, corn 

topografla regular, solo e subsolo de caracterfsticas Brunissem Avermeihado, 

Bruno nâo Caleb, Solos Litóflcos e Podzóllco Vermelho-Amarelo, sendo que a 

ocupaçâo fisica dos espaços se faz principalmente por ImóveIs de utllização 

mlsta residenclal e comercial. 

Exlstom sorvlços pibIlcos o privados como redo do Agua potvel, liumlnago 

pibIlca, luz domiclilar, rode telefônlca e pavJmentaço das ruas em 

Secretaria do Dcenvo1vimcnto Urbno a Melo Amblonto 
Rua: José Joaquim de Souza, 10 - Centro, Pedra Branca - CE, 63630-000 

CNPJ: 07.726.540/0001-04 

gsnis 
C.P.i. 



  

  

 

paralelepipedo. 

  

6. POTENCIAL DE UTILIZAçAO 

A area do imOvel está localizada na Rua Padre Joâo Epifânio, no 92, Bairro 

Contra no Municipia do PEDRA BRANCNCE, quo será locada para a 

concessäo de aluguel. 

7. CARACTERIZAQAO DO IMOVEL AVALIANDO 

Trata-se do imOvel corn caracteristica comercials, padräo médlo, urn (01) 

prédio residenciai encravado em urn terreno de forma regular localizada na Rua 

Padre João Epifânio, n° 92, Bairro Centro, corn as seguintes caracter(sticas e 

confrontaçOes; urn (01) prédio residencial, urn (01) quarto, Urn (01) banheiro 

social, uma (01) sala, uma (01) cozinha, uma (01) area de serviço, perfazendo 

uma area total de 157,50m2. Mediante as cláusulas, corn paredes em reboco 

liso e pintada corn tinta a base d'água, corn forro de laje batida e teltia aparente, 

corn banheiros em cerâmica. 

8. METODOS E CRITERIOS UTIL1ZADOS 

A normaiizaço dos procedimentos avails tórlos säo elaborados e regidos pela norma 

NBR 502/89 e NBR - 5676, onde so estabelece quo "a metodoiogia avalia tOrios a ser 

utillzada dove ailcerçar-se em pesqulsa do morcado, envoivendo, além do preços 

comercializados ou ofertados, as demais caracterIsticas e atributos que exerçam 

irifluëncia no valor. 

Terrenos - corn base na Consolidagão da Legislaçao Tributária do MunicFpio em 

pesquisa feita a partir da relaçâo dos valores do m2  do terreno. 

Benfeitorlas - Método do Custo do Reproduco, utilizando-se valores unitérios 

adequados as benfeltorias espec(flcas, valor unitário este, retirado de publlcaçao técnica 

a saber: I) Revista Construço Mercado. 

Valor locativo A determinaço do Valor Locativo é fea a partir do valor do reposlço 

do imóvel + terreno ± benfeitorlas, so quol as apilca urn fator de acabamento conforme 

ldode do imôvel. 
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9. VALOR A SER PAGO 

o CONTRATANTE pagara ao PROPRIETARIO a importAncia de 1.150,00 (mil cent. CtPAL  

cinquenta reals) mensais, que será pago ate 0 100  dia do més subsequente. / '9 
Paginas I 

10. CONCLUSOES C.RL  

o valor acima refere-se ao aluguel mensal nesta data, corn vistas ao 

ALUGUEL para o funcionamento do PM (Programa de Aquisiçâo de 

Ailmontos) Junto corn a Secretarla do Agriculture, Pocurla a Recursos 

I-Udrlcos do Municiplo de PEDRA BRANCNCE. 

Este laudo é fornecido em dues vies devldamente asslnadas pole Comisso 

Permanente de Avaliaçâo, tendo coma responsável a devida Comlsso menclonado a 

seguir. 

Sailentamos que o valor locativo se refere a parte fIsica do predlo, näo incluso móveis 

a utensilios. 

11. DATAS 

Da victoria: 12 de abril de 2023. 

Local a data do faudo: PEDRA BRANCA/CE, 26 de abril de 2023. 

EUDASIO FERNAN"ES CEZAR 

Secretárlo Municipal do SEDUMA 

Portarla nO  2498/2021 

Pedra Branca - CE 

JORGE HENUE MOREIRA SILVA HEITOPi A VERDE 

RENCE: 55096 

RNP: 061.392.478-9 
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