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LAUDO DE AvALlAcAo PARA DETERMlNAcAo DE VALOR LOCATIVO DE 

IMOVEL SITUADO NO MUNICIPIO PEDRA BRANCNCE. 

1. INTERESSADO - Secretaria do lrabalho e Assisténcia Social. 

2. PROPRIETARIO - Maria Ines do Freitas Teofilo Lima RG: 940025647.67 

CPF: 786070003-49 

3. OBJETIVO - Determinação do valor Locativo do imOvel mencionado em 

epigrafe para fins de lnstalação da Casa do Cidadäo, junto a Secretaria do Trabaiho e 

Assistência Social do o municIpio do MunicIpio de PEDRA BRANCA/CE. 

4. PRESSUPOSTOS 

Corn vistas ao ajuizamento do valor locativo do imOvel em análise, foram adotados 

procedimentos no sentido de vistoriar o imOvel avaliado, para verificaçäo de suas 

caracteristicas fIsicas, locacionais, vocação de uso, infraestrutura urbana disponIvel, 

equipamentos comunitários e outros. 

5. VISTORIA 

5.1. Caractenzaçao da reguâo 

Localizado na Rua Travessa José Lindolfo, n° 06, Bairro Centro, no 

municIpio de PEDRA BRANCA/ CE, corn topografia regular, solo e 

subsolo de caracterIsticas Brunissem Avermelhado, Bruno näo Cálcio, 

Solos LitOlicos e PodzOlico Vermeiho-Amarelo, sendo a ocupação fIsica 

dos espaços faz-se principalmente por imOveis de utilização mista 

residencial e comercial. 

Existem serviços püblicos e pnvados como rede iluminaçao pUblica, luz 

domiciliar e pavimentação das was. 
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6. POTENCIAL DE UTILIZAçAO 

A area do imOvel esté localizada na Rua Travessa José Lindolfo, n° o 

Bairro Centro, no rnunicIpio de PEDRA BRANCA-CE, qua será loca 

para a concessäo de aluguel pelo perlodo de 11 meses. 

7. cARAcTERlzAçAo DO IMOVEL AVALIANDO 

Trata-se de irnóvel corn caracteristicas residencial, padráo médlo, 1 (urn) 

pavimento residencial corn urn sO pavirnento, em estrutura de concreto 

armado e alvenaria corn blocos cerámicos, de natureza una, corn uma area 

construida de 148,86m' (cento e quarenta e oito metros quadrados, corn 

oltenta e seis centirnetros quadrados), localizado na Rua Travessa José 

Lindolfo, no  06, Bairro Centro, Pedra Branca - Ceará, corn rnedidas e 

confrontaçOes caracterizadas da seguinte forma: AO NORTE (lado direito), 

propriedade da viüva de José Lindolfo: AO LESTE (lado frente), corn Rua 

Travessa José Lindolfo, no  06, Bairro Centro: AO SUL Oado esquerdo), 

corn propriedade de Herminlo Malveira: AO OESTE (lado fundos), 

propriedade de Raimundo Francisco de Lima. 

8. METODOS E CRITERIOS UTILIZADOS 

A normalizaçao dos procedimentos avalia tórios são elaborados e regidos pela norma 

NBR 502/89 e NBR - 5676, onde se estabelece que a metodologia avalia tOrios a 

ser utilizada deve alicercar-se em pesquisa de mercado, envolvendo, alérn de precos 

cornercializados ou ofertados, as demais caracteristicas e atributos que exercam 

infiuência no valor. 

Terrenos - corn base na Consolidaçao da Legtslaçao TributárIa do MunFcIpio em 

pesquisa feita a partir da relaçao dos valores do m2  do terreno. 

Benfeitorias - Método do Custo de Reproducão, utilizando-se valores unitários 

adequados as benfeitorias especificas, valor unitário este, retirado de publicaçao 

técnica a saber: i) Revista Construção Mercado. 

Valor locativo - A determinacão do Valor Locativo é feita a partir do valor de 

reposição do imóvel + terreno ± benfeitorias, ao qual se aplica urn fator de 

acabarnento conforme idade do irnóvel. 
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9. VALOR A SER PAGO 

0 CONTRATANTE pagara ao PRQPRIETARIQ a importância del .320,00 (mil treze 

e vinte reals) mensais, que será pago ate o 100  dia do més subsequerite. 

10. CONCLUSOES 

o valor acima refere-se ao aluguel mensal nesta data, corn vistas em epigrafe para fins 

de lnstaiaço da Casa do Cidado, junto a Secretaria do Trabaiho e Assisténcla Social 

do Municfpio de PEDRA BRANCAICE. 

Este laudo e fornecido em duas vias devidamente assinadas pela Comissäo 

Permanente de Avaliaçäo, tendo como responsável a devida Comissão mencionado a 

seguir. 

Sallentamos que o valor locativo se refere a parte fisica do prédlo, näo incluso mOveis 

e utensfilos. 

11. DATAS 

Da vlstorla: 13 de Janeiro de 2023. 

Local e data do laudo: PEDRA BRANCA/CE, 16 de Janeiro de 2023. 

4/ 
EUDASIO' - DES CEZAR 

Secretérlo Municipal da SEDIJMA 

Portarla n° 249812021 

Pedra Branca - CE 

JORGE HEN 0 MOREIRA SILVA HEITQR VIEIRA LIMA VERDE 

CPF: 061.565.633-18 CREAJCE: 55096 

RNP: 061.392.478-9 
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