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ESTADO DO CEARA 

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRA BRANCA 

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE 

LAUDO DE AvAuAçAo PARA DETERMlNAcAo DE VALOR LOCATIVO DE 

IMOVEL SITUADO EM PEDRA BRANCA NO MUNICFPIO PEDRA BRANCA/CIE. 

1. INTERESSADO - Secretaria do Trabaiho e Assistência Social do MunicIpio de 

Pedra Branca/CE. 

2. PROPRIETARIO — Alcides Cordeiro da Silva CNH: 02843763641 

CPF: 027.092.282-20 

3. OBJETIVO - Determinaçäo do valor Locativo do imOvel mencionado em 

epigrafe corn vistas ao ALUGUEL SOCIAL, juntamente corn a Secretaria Do Trabalho e 

Assistência Social do MunicIpio de Pedra Branca/CE. 

04. PRESSUPOSTOS 

Corn vistas ao ajuizamento do valor locativo do imOvel em análise, foram adotados 

procedimentos no sentido de vistoriar o imóvel avaliado, para verificaçâo de suas 

caracterIsticas fIsicas, locacionais, vocacao de uso, infraestrutura urbana disponIvel, 

equiparnentos comunttários e outros. 

5. VISTORIA 

5.1. Caracterizaçao da região 

Localizado na zona urbana do municIpio de PEDRA BRANCA/CE, corn 

topografia regular, solo e subsolo de caracterIsticas Brunissem Avermeihado, 

Bruno nao Cálcio, Solos Litólicos e PodzOlico Vermeiho-Amarelo, sendo que a 

ocupação fisica dos espaços se faz principalmente por imOveis de utilizaçao 

mista residencial e comercial. 

Existern servicos p(iblicos e privados como rede de água potãvel, iluminaçao 

pblica, Iuz dorniciliar, rede telefônica. 
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6. POTENCIAL DE UTILIZAçAO 

A area do imóvel está localizada na Rua Maria de Jesus, n° 51, Bairro Santa 

Maria no MunicIpio de PEDRA BRANCNCE, que será locada para a concessäo 

de aluguel social pelo perIodo de 12 meses. 
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7. cARACTERIZAcAo DO IMOVEL AVALIANDO 

Trata-se de imóvel corn caracterIsticas residencial, padrao pequeno, urn prédlo 

residencial corn urn so pavirnento, em estrutura de concreto armado e alvenaria 

corn blocos cerâmicos, de natureza una, medindo 74,00rn2  (setenta e quatro 

metros quadros), area do terreno, corn 60,00m2  (sessenta metros quadros), 

localizado na rua Maria de Jesus, 51, bairro Santa Maria Pedra Branca - Ceará, 

corn medidas e confrontaçOes caracterizadas da seguinte forma: AO NORTE 

(lado esquerdo), propriedade desconhecida: AO LESTE (lado fundos), corn 

propriedade de Luis Carlos: AO SUL (lado direito), corn a rua Maria Alves de 

Mesquita: AO OESTE (lado fundos), corn a rua Maria de Jesus. 

8. MET000S E CRITERIOS UTILIZADOS 

A norrnalização dos procedirnentos avalia tórios são elaborados e regidos pela norma 

NBR 502/89 e NBR - 5676, onde se estabelece que "a rnetodologia avalia tOrios a ser 

utilizada deve alicercar-se em pesquisa de mercado, envolvendo, além de precos 

comercializados ou ofertados, as demais caracterIsticas e atributos que exerçarn 

influência no valor. 

Terrenos - corn base na Consolidação da Legislaçao Tributaria do MunicIpio em 

pesquisa feita a partir da relação dos valores do rn2  do terreno. 

Benfeitorias - Método do Gusto de Reprodução, utilizando-se valores unitários 

adequados as benfeitorias especIficas, valor unitário este, retirado de publicaçao técnica 

a saber: i) Revista Construção Mercado. 

Valor locativo - A determinaçao do Valor Locativo é feta a partir do valor de reposição 

do irnOvel + terreno ± benfeitorias, ao qual se aplica urn fator de acabamento conforrne 

idade do imóvel. 
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9. VALOR A SER PAGO 

O CQNTRATANTE pagará ao PROPRIETARIO a importância de 257,00 (duzentos 

cinquenta e sete reals) mensais, que será pago ate o 100  dia do mês subsequente. 

10. CONCLUSOES 

o valor acima refere-se ao aluguel mensal nesta data, corn vistas ao ALUGUEL 

SOCIAL) junto corn a Secretaria do Trabalho e Assistência Social do MunicIplo de 

PEDRA BRANCNCE. 

Este laudo é fomecido em duas vias devidamente assinadas pela Comissäo 

Permanente de Avaliaçao, tendo como responsável a devida Comissâo mencionado a 

seguir. 

Sahentamos que o valor locativo se refere a parte fIsica do prédlo, nao incluso mOveis 

e utensulios. 

11. DATAS 

Da vistona: 27 de dezembro de 2022. 

Local e data do laudo: PEDRA BRANCA/CE, 28 de dezembro de 2022. 
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JORGE HE 'IQL E MOREIRA SILVA HEITORVIEIRA LIMA VERDE 

CPF: 061.565.633-18 CREA/CE: 55096 

RNP: 061.392.478-9 
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