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ESTADO DO CEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRA BRANCA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E MEIQ AMBIENTE

LAUDO DE AVALIAGAO PARA DETERMINAGCAO DE VALOR LOCATIVO DE IMOVEL
SITUADO EM PEDRA BRANCA NO MUNICIPIO PEDRA BRANCA/CE.

01. INTERESSADO - Secretaria de Seguranga Publica do Municipio de Pedra Branca/CE.

02. PROPRIETARIO - Marta Aurélia Mesquita Cavalcante RG: 2007005054352
CPF: 575.549.353-72

03. OBJETIVO - Determinagdo do valor Locativo do imével mencionado em epigrafe com
vistas a Instalacdo do Demutran, juntamente com a Secretaria de Seguranca Publica de PEDRA

BRANCA/CE.

04. PRESSUPOSTOS

Com vistas ao ajuizamento do valor locativo do imdvel em andlise, foram adotados
procedimentos no sentido de vistoriar o imével avaliado, para verifica¢do de suas caracteristicas
fisicas, locacionais, vocag¢do de uso, infraestrutura urbana disponivel, equipamentos

comunitarios e outros.

05. VISTORIA

5.1. Caracterizagao da regido

Localizado na zona urbana do municipio de PEDRA BRANCA/CE, com topografia regular, solo
e subsolo de caracteristicas Brunissem Avemmethado, Bruno ndo Caicio, Solos Litdlicos e
Podzdlico Vermelho-Amarelo, sendo que a ocupagao fisica dos espagos se faz principaimente
por iméveis de utilizagdo mista residencial e comercial.

Existem servigcos publicos e privados como rede de agua potavel, iluminagdo puablica, luz
domiciliar, rede telefonica e pavimentagdo das ruas em asfalto e paraielepipedo.
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06. POTENCIAL DE UTILIZAGAO

A area do imével esta localizada na Rua. José Teodozio de Melo, 04, Bairro Riso do Prado, no

iy

Municipio de PEDRA BRANCA/CE, que sera locada para a concessao de aluguel pelo

de 12 meses.
07. CARACTERIZAQT\O DO IMOVEL AVALIADO

residencial encravado em um terreno de forma regular localizada na Rua. José Teodozio de
Melo, 04, Bairro Riso do Prado, nesta cidade, com as seguintes caracteristicas e
confrontagdes; Uma (01) garagem de porte médio, um (01) quarto, uma (01) suite, um (01)
banheiro, duas (02) salas adaptadas, uma (01) recepgdo, uma (01) cozinha, Uma (01)
lavanderia, uma (01) dispensa, perfazendo uma area construida de 329,00m? Mediante as
clausulas, com paredes em reboco liso e pintada com tinta a base d’agua, com banheiros
a‘ com revestimentos em ladrilhos e piso cerdmico e a area toda com revestida em cerdmica.

08. METODOS E CRITERIOS UTILIZADOS

A normalizacdo dos procedimentos avalia torios sdo elaborados e regidos pela norma NBR
502/89 e NBR - 5676, onde se estabelece que “ a metodologia de avaliagdo a ser utilizada
deve alicercar-se em pesquisa de mercado, envolvendo, além de precos comercializados ou
ofertados, as demais caracteristicas e atributos que exergam influéncia no valor.
Terrenos — com base na Consolidagio da Legislagéo Tributaria do Municipio em pesquisa
feita & partir da relagdo dos valores do m? do terreno.
Benfeitorias — Método do Custo de Reproducéo, utilizando-se valores unitarios adequados
as benfeitorias especificas, valor unitério este, retirado de publicagdo técnica a saber: i)
Revista Construgéo Mercado.

ﬁ Valor locativo — A determinacdo do Valor Locativo é feita a partir do valor de reposicéo do
imdvel + terreno + benfeitorias, ao qual se aplica um fator de acabamento conforme idade
do imovel.

09. VALORA SERPAGO

O CONTRATANTE pagara ao PROPRIETARIO a importancia de R$ 1.636,00 (mil e seiscentos
e trinta e seis reais) mensais, que sera pago até o 10° dia do més subsequente.
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10. CONCLUSOES
O valor acima refere-se ao aluguel mensal nesta data, com vistas para Instalagdo do Demutran,

junto com a Secretaria de Seguranga Puablica do Municipio de PEDRA BRANCA/CE.

Este laudo é fornecido em duas vias devidamente assinadas pela Comiss&o Pemnanente de

Avaliacéo, tendo como responsavel a devida Comiss&o mencionado a seguir.

Salientamos que o valor locativo se refere a parte fisica do prédio, ndo incluso moveis e
utensilios.

11. DATAS
Da vistoria: 27 de dezembro de 2022.

Local e data do laudo: PEDRA BRANCA/CE, 28 de dezembro de 2022.
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