LAUDO DE AVALIACAO DE TERRENO

NOME DO CLIENTE:
MUNICIPIO DE PEDRA BRANCA

ENDERECO DA RESIDENCIA N2 DO TERRENO
Jussier Alencar Bezerra 229618
CARACTERIZACAO DO TERRENO

Trata-se de um terreno fora da area de alagagao, de geometria regular. O terreno é propicio a construgao civil.

| MEMORIA DE CALCULO |

"~ AREA DO TERRENO

VALOR ATRIBUIDO DO METRO QUADRADO EM PEDRA BRANCA

VALOR DO TERRENO:

QUANTO A LOCALIZACAO

Proximidade servigos Publicos (Hospitais, Escolas e etc...)

Muitolonge __ T T30%
Yonge _ TT T T ITT T T T s
Medio T T 100%
Proximo_ T T T T T T 120%
Muitoproximo____ 150%
‘ Proximidade da drea comercial
Muitolonge . _..30%
onge e 205
Meédio ] 100%
Préximo .. 120%
Muitopréximo_______ ___ ________. 150%
Situagdo da Rua U ~Asfalto
Baro __ . __ 50%
PedraTosca _ _  __ __ _______.._ 90%
Padraparalelo . 100%
Asfairg T T T T T T T T 120%
VALOR RESIDUAL R$ 94.910,40
BAIRRO . Préximo ao centro
Periférico 50%

e



VALOR RESIDUAL RS 94.910,40

QUANTO A PROXIMIDADE DE AREAS DESVALORIZADAS

Sem proximidade ] 100%
Préximoariosecorregos  _ _ _________60%
Préximoalagoas _  _  __ __ ___ __________ _50%
Proximoamatagais  __ _ _________ ________50%
Préximoalixées ~__ _ __ _______________30%
“VALOR RESIDUAL RS 94.910,40
DESNIVEL DO TERRENO
Desn<10m_ ] 120%
Desn >10m<20m_ ] 100%
Desn >20m<30m . ___80%
Desn >30m __ o _.__.50%
VALOR RESIDUAL RS 94.910,40

INDICES DE CRIMINALIDADE

Muitoalto . .___..30%
Ao o T0%
Medio o _.50%
() Baia 110%
VALOR RESIDUAL RS 104.401,44
POLUICAO SONORA
MuitoRuido . 80%
PoucosRuidos ] 100%
NenhumRuido ] 120%
VALOR RESIDUAL RS 83.521,15
VALOR TOTAL RS 83.521,15
VALOR CONSIDERADO DO TERRENO RS 84.000,00




NOME DO PROPRIETARIO:

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Maria Souzanir Matos Pinheiro

ENDERECO DA RESIDENCIA

Rua Alvaro Cesdrio Dantas, N° 100

MEMORIA DE CALCULO

VALOR DO CUB

Referéncia: Sinduscon, margo de 2025

AREA CONSTRUIDA

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Trata-se um galpdo industrial, com cobertura metdlica, bem localizado, executado em alvenaria de bloco de cimento
e estrutura de concreto armado. Acabamento em piso industrial e com sala de escritério

AREA DO TERRENO 439,40 m?
VALOR: R$ 173.131,00
IDADE APARENTE

VIDA UTIL ESTIMADA

VALOR RESIDUAL (Depreciagdo pelo Método de Kuentzle)

RS 171.928,70

ESPECIFICACAO DO ACABAMENTO DO PISO

Piso Morto

M7



VALOR RESIDUAL RS 171.928,70

ESPECIFICACAO DO ACABAMENTO DAS PAREDES oo plvenaria
PAL \\.
Alvenaria 50% o‘\\c\ o ~
———————————————————————————— < LM
Rebocadosempintura . __ .t 80% J A
Rebocado compintura _ """ 77777 100% : 75
Emassada e pintada ... _ . _ . _. . 110% \& —Pagmes &
Outros 80% A "‘&v C.P. ,_aj”;‘,f
Parte rebocadaeoutrando . . . _.._ .. _ 8% e
VALOR RESIDUAL RS 85.964,35
ESPECIFICACAO DO TELHADO A Outros
Telhadefibrocimento _ . __ ¢ 80%
Telha ceramicatipo colonial _ ___ . _____ 100%
Jelhacerdmicaromana  __ ___ ___ ___ ____ ______125%
e . ._..1s0%
Outros v100%
Tehametdlia ... ___.._.._.._.._.1
VALOR RESIDUAL RS 85.964,35
ESTADO DE CONSERVACAO DO IMOVEL . - Bom
MuitoRuim _ .. 60%.
Ruim i 8 80%
Regular S 90%
BOM e 100%
VALOR RESIDUAL RS 85.964,35
ESTILO DA ARQUITETURA
Areaica L __._..¢ 80%
Antiga .S 90%
Comum o _.._..100%
Moderna . .._..110%
Futuristica e 120%
VALOR RESIDUAL RS 85.964,35
AREA DA COBERTURA METALICA 439,40 m?
Valor do Piso Industrial (SEINFRA) ____ ___ ____ RS ____ 13606 /m*
Valor da Cobertura Metalica sem Forro (SEINFRA)__ RS _ 490,46 _/m’
VALOR RESIDUAL RS 361.257,24
PAVIMENTACAO EXTERNA ~_0,00m?

Valor da Pavimentagdo (SEINFRA) RS 55,65 /m?
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VALOR RESIDUAL RS 361.257,24

INSTALACOES DE BOMBAS E TANQUES

Instalagdo dos tanques

VALOR RESIDUAL RS 361.257,24
VALOR RESIDUAL CONSIDERADO R$ 361.000,00
VALOR DO TERRENO R$ 84.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL R$ 445.257,24
VALOR CONSIDERADO DO IMOVEL R$ 445.000,00
VALOR MAXIMO DO ALUGUEL (1,0% do valor do Imével) R$ 4.450,00
VALOR NEGOCIADO DO ALUGUEL R$ 3.000,00

sexta-feira, 24 de janeiro de 2025
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FRANCISCO CAIQUE OLIVEIRA VITORIANO CICERO FELIPE DE LEMOS BERNARDO




