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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Objeto: Locacdo de 01 (um) imével para o funcionamento de depdsito para guardar mobilias,
junto a Secretaria da Educa¢do do Municipio de Pedra Branca.

1. Justificativa

A Secretaria da Educagdo do Municipio de Pedra Branca necessita de um espago adequado
para armazenar moveis e outros itens relacionados as suas atividades. A locagdo de um imdvel
visa garantir a preservacdo e organizac¢do dos bens moveis, otimizando o uso de recursos
ptblicos e atendendo as demandas de espago para o armazenamento seguro e adequado. A
escolha pela locagdo se justifica pela necessidade imediata de um local para depdsito, evitando
gastos com construcdo ou reformas em imdveis ja existentes.

2. Objetivo

O presente estudo técnico preliminar tem como objetivo avaliar a viabilidade da loca¢do de um
imovel para servir como depésito de mobilias, de forma a garantir a boa utilizagdo dos bens
patrimoniais da Secretaria de Educag¢do, atendendo as necessidades da pasta e garantindo a
conformidade com a legislacdo vigente, especialmente a Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021
(Nova Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos).

3. Andlise de Viabilidade
3.1. Necessidade do Imével

O armazenamento adequado de mobilias e materiais diversos requer um espago amplo, seguro
e de facil acesso. O local deve possuir infraestrutura minima, como:

e Area ampla para o armazenamento adequado.
e Seguranga (sistema de alarmes,. vigilancia, ou local com baixo indice de criminalidade).
e Facilidade de acesso para carga e descarga de moéveis.
e Acessibilidade para eventuais manutengdes de equipamentos.
3.2. Pesquisas de Mercado

A pesquisa de mercado foi realizada para verificar as condi¢des de locacio em imdveis da
regido. Foi verificado que existem imdveis disponiveis nas proximidades da Secretaria de
Educacdo que atendem as necessidades de espaco e infraestrutura.
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3.3. Custo Beneficio

Comparando com outras opgoes, a locagdo € mais vantajosa do que a construgdo de um novo
depdsito ou a adaptagdo de imoéveis existentes. A locagdo proporciona flexibilidade e um custo
inicial menor, além de ser uma solugdo mais rapida para o atendimento das necessidades da
Secretaria da Educag3o.

4. Fundamentagao Legal
4.1. Lei n214.133/2021

A Lei n2 14.133/2021, que estabelece normas para licitagées e contratos administrativos, regula
as contratagbes publicas no Brasil. A locagdo de imével, nesse contexto, deve observar as
seguintes diretrizes:

e Art. 23, § 12: A contratagdo de bens imdveis devera ser precedida de pesquisa de
precos, garantindo que o valor da locagdo esteja dentro da realidade do mercado.

e Art. 25: A locacdo de imdveis sera feita por meio de licitagdo, salvo nas hipéteses de
dispensa ou inexigibilidade previstas na Lei.

e Art. 57: A formalizagdo do contrato de locacdo deve atender aos requisitos previstos no
art. 62 da Lei, que trata das clausulas obrigatdrias dos contratos administrativos.

4.2. Dispensa de Licitagdo

De acordo com a Lei n? 14.133/2021, a locagdo de imdvel poderd ser realizada por meio de
dispensa de licitagdo, conforme o art. 75, inciso 1, quando a locagio envolver interesse publico
e o valor estiver dentro do limite de dispensa de licitacdo (atualmente, até RS 20.000,00 para a
locagdo de imdveis, conforme os critérios definidos).

5. Especifica¢do do Imével
O imével a ser locado deve atender aos seguintes requisitos:
¢ Area minima: 100 m?, com possibilidade de amplia¢do.

e Localizac¢do: Preferencialmente na proximidade da Secretaria da Educagdo, com boa
acessibilidade e infraestrutura viaria.

e Condigoes de seguranga: O imével deve contar com sistema de seguran¢a adequado,
como cameras de vigildncia e portaria.

e Condigoes de uso: O imovel deve estar em boas condigbes de uso, sem necessidade de
grandes reformas.

e Acessibilidade: O imével deve ser acessivel para o transporte de mobilias de forma
eficiente.

Raua: José Jozguim de Souza, 18 - Centro, Pedra Branca - CE, 63.630-060
CNPE 67726 340/0001-04

E-mail: zabinete@pedrabrancasesov.br | Tel: (88 9 99332887 W



e Mo

PREFEITURA MUNICIPAL DE

Pedra Branca

UNIDRE NG THABALHG § SUIARDE PIud SORPROMIBLG

6. Plano de Execug¢do

e Fase 1- Definicio de Requisitos e Pesquisa de Mercado: Levantamento das
necessidades e pesquisa de iméveis disponiveis.

e Fase 2 - Elaborag¢do do Termo de Referéncia e Estudo Técnico Preliminar: Com base
nas pesquisas, sera elaborado o termo de referéncia para a contratacdo.

e Fase 3 - Licita¢do: A locagdo sera formalizada por meio de procedimento licitatério,
que podera ser realizado por pregdo eletrdnico ou outra modalidade apropriada, caso
necessario.

¢ Fase 4 — Assinatura do Contrato: Apds a escolha do imével, sera formalizado o contrato
de locagdo, conforme a Lei n? 14.133/2021.

7. Consideragdes Finais

A locacdo de um imdvel para servir como depésito de mobilias da Secretaria da Educagdo do
Municipio de Pedra Branca é uma medida necessdria e eficiente para atender a demanda de
espaco, com custos controlados e agilidade na implementagdo. O estudo técnico preliminar
evidenciou que a locacdo é a op¢do mais vantajosa, considerando o custo-beneficio, a
necessidade de espaco e a viabilidade dentro da legislagdo vigente.

A conformidade com a Lei n2 14.133/2021 sera garantida, com a observancia dos
procedimentos licitatérios e a escolha do imével que atenda as condigdes minimas de
seguranga, acessibilidade e infraestrutura.
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