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ESTADO DO CEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRA BRANCA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE

LAUDO DE AVALIACAO PARA DETERMINAGAO DE VALOR LOCATIVO DE
IMOVEL SITUADO EM PEDRA BRANCA NO MUNICIPIO PEDRA BRANCA/CE.

01. INTERESSADO - Secretaria da Seguranca Publica

02. PROPRIETARIO — Maria Souzanir Matos Pinheiro RG: 2008993297-2
CPF: 479.558.803-15

03. OBJETIVO - Determinacao do valor Locativo do imével mencionado em
epigrafe com vistas a Instalacdo do Demutran, juntamente com a Secretaria de
Seguranca Publica de PEDRA BRANCA/CE.

04. PRESSUPOSTOS
Com vistas ao ajuizamento do valor locativo do imdvel em analise, foram adotados
procedimentos no sentido de vistoriar o imovel avaliado, para verificagdo de suas

caracteristicas fisicas, locacionais, vocagao de uso, infraestrutura urbana disponivel,
equipamentos comunitarios e outros.

05. VISTORIA

5.1. Caracterizagao da regiao

Localizado na Rua Alvaro Cesario Dantas, n°100, bairro Santa Ursula,
municipio de PEDRA BRANCA/ CE, com topografia regular, solo e
subsolo de caracteristicas Brunissem Avermelhado, Bruno néo Calcio,
Solos Litolicos e Podzolico Vermelho-Amarelo, sendo a ocupagao fisica
dos espagos faz-se principalmente por imoveis de utilizagdo mista
residencial e comercial.

Existem servigos publicos e privados como rede iluminagao publica, luz
domiciliar e pavimentagao das ruas.

06. POTENCIAL DE UTILIZACAO

Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente
Rua: José Joaquim de Souza, 10 - Centro, Pedra Branca — CE, 63630-000
CNPJ: 07.726.540/0001-04
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07.  CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

Trata-se de imovel com caracteristicas residencial, padrdo médio, um
prédio residencial com um sé pavimento, em estrutura de concreto armado
e alvenaria com blocos ceramicos, de natureza una, medindo 700,00m? m?
(setecentos metros quadrados) de area do terreno, com 217,35m? (duzentos
e dezessete metros quadrados, com trinta e cinco centimetros quadrados),
localizado na Rua Alvaro Cesario Dantas, 100, bairro Santa Ursula Pedra
Branca — Ceara, com medidas e confrontacdes caracterizadas da seguinte
forma: AO NORTE (lado esquerdo), com a BR 226: AO LESTE (lado fundos),
com imovel de propriedade de Francelina Bezerra de Souza: AO SUL (lado
direito), com a propriedade de Vicente Raimundinho: AO OESTE (lado

frente), com a rua Alvaro Cesario Dantas.

08. METODOS E CRITERIOS UTILIZADOS

A normalizacéo dos procedimentos avalia torios s&o elaborados e regidos pela norma
NBR 502/89 e NBR — 5676, onde se estabelece que “a metodologia avalia térios a
ser utilizada deve alicercar-se em pesquisa de mercado, envolvendo, além de precos
comercializados ou ofertados, as demais caracteristicas e atributos que exercam
influéncia no valor.

Terrenos — com base na Consolidagao da Legislagao Tributaria do Municipio em
pesquisa feita & partir da relacdo dos valores do m? do terreno.

Benfeitorias — Método do Custo de Reproducao, utilizando-se valores unitarios
adequados as benfeitorias especificas, valor unitario este, retirado de publicacéo
técnica a saber: i) Revista Construgdo Mercado.

Valor locativo — A determinacdo do Valor Locativo é feita a partir do valor de
reposicao do imovel + terreno * benfeitorias, ao qual se aplica um fator de
acabamento conforme idade do imovel

09. VALOR A SER PAGO

O CONTRATANTE pagara ao PROPRIETARIO a importancia de 1.470,00 (mil e
quatrocentos e setenta reais) mensais, que serd pago até o 10° dia do més
subsequente.

Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente
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O CONTRATANTE pagard ao PROPRIETARIO a importancia de 1.470,00 (mil e
quatrocentos e setenta reais) mensais, que sera pago até o 10° dia do més
subsequente.

SELLINMA

10. CONCLUSOES
O valor acima refere-se ao aluguel mensal nesta data, com vistas para Instalagdo do
Demutran, junto com a Secretaria de Seguran¢a Puablica do Municipio de PEDRA
BRANCA/CE.

Este laudo @ fornecido em duas vias devidamentie assinadas pela Comisséo
Permanente de Avallacéio, tendo como responsavel a devida Comisséo menclonado a
seguir. Salientamos que o valor locativo se refere a parte fisica do prédio, néo incluso

moveis e utensilios.

11. DATAS
Da vistoria: 29 de maio de 2024.

Local e data do laudo: PEDRA BRANCA/CE, 03 de junho de 2024.

Secretario Municipal da SEDUMA
Portaria n°® 2498/2021
Pedra Branca - CE

BARTOLOMEU NOGUEIRA PINHO  FRANCISCO CAIQUE O. VITORIANO
CREA: 363043CE CPF:062.878.203-80
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

NMOME DO PROPRIETARIO;
Maria Souzanir Matos Pinheiro

ENDERECO DA RESIDENCIA
Rua Alvaro Cesdria Dantas, N® 100

{ MEMORIA DE CALCULO |

VALOR DO CUB
Referéncia: Sinduscon, margo de 2024

TIPIFICAGAO DA RESIDENCIA
R1-B = Padrio Resldencial

AREA CONSTRUIDA

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Trata-se de uma residéncia construida em alvenria rebocada, piso cerdmico e cobertura sem laje, forrada. Construgiio
bem localizada e em perfeitas condi¢bes para o uso,

AREA DO TERRENO 700,00 m?
VALOR: RS 376.958,00
IDADE APARENTE

VIDA UTIL ESTIMADA

VALOR RESIDUAL (Depreciaclo pelo Método de Kuentrie)

ESPECIFICACAO DO ACABAMENTO DO PISO

PISOMONO i o JO%
Plsocimentade i, 00%
Piso Ceramico 100%
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VALOR RESIDUAL

RS 353,398,13

ESPECIFICAC‘O DO ACABAMENTO DAS PAREDES

Alvenara 50%
Rebocadosempintues . _ BO%
Reboeadocompintura - 100%
Emassadaepintada_ 110
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VALOR RESIDUAL

RS 353.398,13

ESPECIFICACAO DO TELHADO

VALOR RESIDUAL

Telha de fibmﬂmante 30§

'butms Q;ﬁ‘

R$ 353.398,13

ESTADO DE CONSERVACAO DO IMOVEL

MultoRulm ] 60%

RUIm i e e 80%

Regula_r __________________________________ - 80%

Bom oo
VALOR RESIDUAL

RS 318.058,31

Arcaler it — 0%

ADKBA s ———————n . 0%

oMM e 100%

Moderm@_ e 110%

Ruturstien e e 220K
VALOR RESIDUAL RS 286.252,48
AREA DA COBERTURA METALICA

Valor doPiso Industrial (SEINFRA) ______ _____ RS __ 9337 /m!

Valor da Cobertura Metdlica com Forro de PVC (SEINF RS 448,87 /m?
VALOR RESIDUAL RS 286.252,48




PAVIMENTACAO EXTERNA

VALOR RESIDUAL RS 286.252,48

INSTALACOES DE BOMBAS E TANQUES

VALOR RESIDUAL L RS 286.252,48
VALOR RESIDUAL CONSIDERADO RS 286.000,00
VALOR DO TERRENO RS 80.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL RS 366.252,48
VALOR EONSIDERADO DO IMOVEL _ R$ 366.000,00
VALOR MAXIMO DO ALUGUEL (1,0% do vafardolmmlf RS 3.660,00
VALOR NEGOCIADO DO ALUGUEL _ 7 } RS 1.470,00

quarta-feira, 5 de junho de 2024
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FRANCISCO (‘ZADQUE OLIVEIRA VITORIANO BARTOLOMEU NOGUEIRA PINHO

EUDASIO FERNANDES CESAR



