LAUDO DE AVALIACAO DE TERRENO

NOME DO CLIENTE:
MUNICIPIO DE PEDRA BRANCA

ENDERECO DA RESIDENCIA Ne DO TERRENO
Sitio Ouro, Pedra Branca IPTU Isento
CARACTERIZAGAO DO TERRENO

Trata-se de um terreno fora da érea de alagacdo, de geometria regular. O terreno € propicio a construgao civil.

MEMORIA DE CALCULO |

AREA DO TERRENO

VALOR ATRIBUIDO DO METRO QUADRADO EM PEDRA BRANCA

VALOR DO TERRENO:

QUANTO A LOCALIZAGCAO

Proximidade servigos Publicos (Hospitais, Escolas e etc...)

Muitolonge .. ____..3%
Longe _ L __.50%
médo 100%
Préximo_ T . 1a0%
Muitopréximo 150%
g Proximidade da drea comercial
Muitolonge .. 30%
_L_o_nie ___________________________ 5026
Medio — . 100%
Préimo_ T L __10%
Muitopréximo "~~~ " TT T T 150%
Situagdo da Rua .
garro 50%
FedraToms 1T DT T T
Padraparalelo T 100%
Ao, LTI T T T
VALOR RESIDUAL RS 2.351,25
BAIRRO Lo eie

Periférico . ..50% K



¢ . ?‘-PA‘ 0
S
60% / 5 "
Sto ... % el
Tipificagdo do Terreno o0 Terra Fértil \5, "‘y“"
Préximoaocentro 100% NG
Centro L 200% o
Nobre 1000%
VALOR RESIDUAL RS 1.410,75
QUANTO A PROXIMIDADE DE AREAS DESVALORIZADAS _ - Sem proximidade
Semproximidade .. _.] 100%
Proximoariosecorregos . ___80%
Proximoalagoas _ _ ___ ______________ ___30%
Proximoamatagais ___ ___ ___ ______________50%
Proximoalixées  _  _ _ __ _____________.___30%
@ vaLor resipUAL RS 1.410,75
DESNIVEL DO TERRENO Desn > 1,0 m<2,0m
Desn<10m ] 120%
Desn >10m<20m_ ___ . __] 100%
Desn >20m<30m __ . ____. 8%
Desn >30m__ o .._.. 5%
VALOR RESIDUAL RS 1.410,75
INDICES DE CRIMINALIDADE - Baba
Muitoalte __ ___ ___ ______._.__.5%%
Ao e 10%
o Medio o __.5%
Baa ] 110%
VALOR RESIDUAL R$ 1.551,83
POLUICAO SONORA ‘Nenhum Ruido
MuitoRuido . ___80%
PoucosRuidos o _.] 100%
NenhumRuido L _.: 120%
VALOR RESIDUAL RS 1.862,19
VALOR TOTAL RS 1.862,19
VALOR CONSIDERADO DO TERRENO RS 2.000,00

€ 4



LAUDO DE AVALIAGCAO DE IMOVEL

NOME DO PROPRIETARIO;
Rui Monteiro Barbosa

ENDEREGO DA RESIDENCIA - IMOVEL
Sitio Ouro, Pedra Branca __Residéncia -
| MEMORIA DE CALCULO |
VALOR DO CUB RS 1,885,32

Referéncia: Sinduscon, dezembro de 2023

TIPIFICAGAO DA RESIDENCIA - R1B
R1-B = Padr3o Residencial

AREA CONSTRUIDA

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL
Trata-se de uma residéncia construida em alvenria rebocada, piso cerdmico e cobertura com laje batida. Localizada

em um bom local e em perfeitas condi¢fes para o uso.

AREA DO TERRENO 418,00 m?
VALOR: RS 131.972,40
IDADE APARENTE
VIDA UTIL ESTIMADA 60 Anos.
VALOR RESIDUAL (Depreciagéio pelo Método de Kuentzle) RS 128.306,50
ESPECIFICACAO DO ACABAMENTO DO PISO Piso Cerimico
PisoMorto . %
Piso cimentado 90%



VALOR RESIDUAL

ESPECIFICACAO DO ACABAMENTO DAS PAREDES

Alvenaria 50%

VALOR RESIDUAL RS 128.306,50
ESPECIFICACAO DO TELHADO Laje
Telha de fibrocimento 80%

VALOR RESIDUAL RS 192.459,75
ESTADO DE CONSERVACAO DO IMOVEL . Bom.

Muito Ruim _ ... 0%

Ruim e ..__..80%

Regular_ o ..50%

Bom . 100%
VALOR RESIDUAL RS 192.459,75
ESTILO DA ARQUITETURA

Arcaica_ ... 80%

Antiga o ..50%

Comum .. 100%

Moderna ___ . 110%

Futuristica . 120%
VALOR RESIDUAL RS 173.213,78
AREA DA COBERTURA METALICA

Valor do Piso Industrial (SEINFRA) _ RS 9337 /m?

Valor da Cobertura Metélica com Forrode PVC (SEIN Rs_ 448,87 /m?
VALOR RESIDUAL RS 173.213,78

o



PAVIMENTACAO EXTERNA

Valor da Pavimentacdo (SEINFRA) _ _ ~_Rs 5565 /m?
VALOR RESIDUAL RS 173.213,78
INSTALACOES DE BOMBAS E TANQUES o NAO

Instalagdo dos tanques

VALOR RESIDUAL R$ 173.213,78
VALOR RESIDUAL CONSIDERADO RS 173.000,00
VALOR DO TERRENO R$ 2.000,00
. VALOR TOTAL DO IMOVEL RS 175.213,78
VALOR CONSIDERADO DO IMOVEL RS 175.000,00
VALOR MAXIMO DO ALUGUEL (1,0% do valor do Imével) RS 1.750,00
VALOR NEGOCIADO DO ALUGUEL RS 1.080,00

terca-feira, 23 de janeiro de 2024
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