LAUDO DE AVALIACAO DE TERRENO

NOME DO CLIENTE:
MUNICIPIO DE PEDRA BRANCA

ENDERECO DA RESIDENCIA N2 DO TERRENO
Av. Sabino Vieira Cavalcante HititH T
CARACTERIZAGAO DO TERRENO

Trata-se de um terreno fora da area de alagacdo, de geometria regular com alto desnivel. O terreno é propicio a
construgio civil. OBSERVAGAOQ: Para este calculo foi utilizado apenas a drea o iméve, haja vista que, em vistoria,
o quintal ndo estd em estado de conservagdo para o uso da prefeitura.

[ MEMORIA DE CALCULO I
@MREA DO TERRENO . 16500m?
VALOR ATRIBUIDO DO METRO QUADRADO EM PEDRA BRANCA o 12500m?
VALOR DO TERRENO: RS 20.625,00
QUANTO A LOCALIZACA'O
Proximidade servigos Publicos (Hospitais, Escolas e etc...) _f ,
Muitolonge . __.30%
lomge o ._..50%
Medio ] 100%
Proximo ] 120%
Muitopréximo ] 150%
Proximidade da drea comercial . Préximo
o S
onge e ._..50%
Meédio . 100%
Proximo 120%
Muito préximo 150%
Situagdo da Rua
Barro . ..50%
PedraTosca _ .. __.90%
Padraparaleo 100%
Asfalto ] 120%
VALOR RESIDUAL RS 35.640,00
BAIRRO - Préximo ao

Periférico . _.50% [



-S.it.io_.--_-___-__-_--_____-__-..;_.-__._'.-.‘.‘,.’.‘._-7-6.;9%. /&G\PAL GQF\\
Tipificacdo do Terreno | _ Terra Fértil ) . \
Préximoaocentro . _____ . _.] 100% J
Centro 200% = _;l_‘_« 2
--------------------------------------- . QA5inas ;
Nobre 1000% %, ept ,7/
. o
VALOR RESIDUAL RS 35.640,00
QUANTO A PROXIMIDADE DE AREAS DESVALORIZADAS __Sem proximidade
Semproximidade . __.____.] 100%
Préximoariosecérregos . _60%
Préximoalagoas . 50%
Proximoamatagals . __._..50%
Proximoalixdes _ __ ___ ___ ______________30%
‘ALOR RESIDUAL RS 35.640,00
DESNIVEL DO TERRENO Desn >2,0m<3,0m
Desn <10 m_ ___ . 120%
Desn >10m<20m ___ . 100%
Desn >20m<30m __ _ __ ___ ___ __________ 8%
Desn >30m__ __ _ .. _. 5%
VALOR RESIDUAL RS 28.512,00

INDICES DE CRIMINALIDADE

Muitoalto . . __.50%

Ao o T0%

Medio L .__.9%0%

N Baixa .1 110%
VALOR RESIDUAL RS 31.363,20
POLUICAO SONORA _Muito Ruido

MuitoRuido o _.80%

PoucosRuidos 100%

NenhumRuido 120%
VALOR RESIDUAL RS 25.090,56
VALOR TOTAL R$ 25.090,56

VALOR CONSIDERADO DO TERRENO

RS 25.000,0(/



LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL /1‘; ‘“«a@
/3 )
NOME DO PROPRIETARIO: \‘1‘% E e g
NG - o

ENDERECO DA RESIDENCIA ~ IMOVEL
Centro, Pedra Branca-CE Residéncia
| MEMORIA DE CALCULO |
VALOR DO CUB RS 1.885,32

Referéncia: Sinduscon, dezembro de 2023

TIPIFICAGAO DA RESIDENCIA

R1-B = Padrdo Residencial

AREA CONSTRUIDA

“ CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Localizada em um bom local e em perfeitas condigdes para o uso.

Trata-se de uma residéncia construida em alvenria rebocada, piso ceramico e cobertura com telha de barro.

AREA DO TERRENO

165,00 m?
VALOR: R$ 311.077,80
IDADE APARENTE
VIDA UTIL ESTIMADA

VALOR RESIDUAL (Depreciagéio pelo Método de Kuentzie) RS 276.513,60
ESPECIFICACAO DO ACABAMENTO DO PISO “ Piso CerSmico

PisoMorto 70%
.'3‘5_°Ei.m_eflt§d__‘-’--—:—--_“——-_"_"—"_"_“_569—"
PisoCeramico T T T 100%
pPorcelanato T T TTTT 120%

N —— - — - —— - —— —— — - — - —— - —— e e — e S— - -



VALOR RESIDUAL R$ 276.513,60
ESPECIFICACAO DO ACABAMENTO DAS PAREDES .. Emassadae plntada
o‘“’\c‘mt O8N,

Alenaria ___ ___ . _..50% g <,
Rebocado sem pintura 80% ; g'y :
__________ e 2
Rebocadocompintura . 100% S =G 8
Emassadaepintada 110% %, oL O
Outros - 80%
Parterebocadaeoutrando . .. .[80%

VALOR RESIDUAL RS 304.164,96

ESPECIFICACAO DO TELHADO "o Tetha cerfmica tipo colonial
Telha de fibrocimento 80%

VALOR RESIDUAL RS 304.164,96

ESTADO DE CONSERVACAO DO IMOVEL

MuitoRuim _ ___ o ._..60%

Ruim L 80%

Regular_ o _..50%

Bom 100%
VALOR RESIDUAL RS 273.748,46
ESTILO DA ARQUITETURA - Antiga

Arcaica o .._.. 80%

Antiga .. 50%

Comum . 100%

Modema . 110%

Futuristica . 120%
VALOR RESIDUAL RS 246.373,62
AREA DA COBERTURA METALICA . 000m!

Valor do Piso Industrial (SEINFRA) __________RS____ 9337 /m’

Valor da Cobertura Metélica com Forro de PVC (SEIN RS 448,87 /m?

__________________________________________ P

VALOR RESIDUAL RS 246.373,62

8 J




.

PAVIMENTACAO EXTERNA o 000m
Valor da Pavimentacdo (SEINFRA) _ RS ___ 5565 /m?
VALOR RESIDUAL RS 246.373,62

INSTALACOES DE BOMBAS E TANQUES

Instalacdo dos tanques

VALOR RESIDUAL

VALOR RESIDUAL CONSIDERADO RS 246.000,00
VALOR DO TERRENO R$ 25.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL RS 271.373,62
VALOR CONSIDERADO DO IMOVEL RS 271.000,00
VALOR MAXIMO DO ALUGUEL (1,0% do valor do imével) R$ 2.710,00
VALOR NEGOCIADO DO ALUGUEL RS 1.660,00

terca-feira, 23 de janeiro de 2024
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FRANCISCO CAIQUE OLIVEIRA VITORIANO

ANTONIA JOYCE RODRIGUES DINIZ

EUGQASIO FE SAR
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