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TERMO DE REFERENCIA PARA LOCAGAO DE IMOVEIS

1. OBJETO DA CONTRATACAO

1.1. O objeto deste Termo de Referéncia é Locacdo de 01 (um) imovel, para as instalagdes da Casa do
Autista, neste municipio, junto a Secretaria de Saiude do Municipio de Pedra Branca/CE, com
possibilidade de prorrogagao conforme as condig¢des estipuladas no contrato.

2. FUNDAMENTAGCAO DA CONTRATACAO
2.1. A contrata¢do fundamenta-se nos estudos técnicos preliminares, demonstrando a necessidade

da locagdo para atender as demandas da Secretaria de Salde, neste termo de referéncia, no art. 74,
V, da Lei n2 14.133/2021 e na Lei n2 8.245, de 1991.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1. A solugdo integral compreende a locagdo do imével durante todo o ciclo de vida do contrato,
incluindo a adequacao as necessidades operacionais, manutenc¢ao basica e a eventual devolugao do
imével em condig¢des acordadas.

3.2.Demais condigdes referentes a descrigdo da solugdo encontram-se definidos no estudo técnico
preliminar.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. O imével deve atender aos requisitos definidos do estudo técnico preliminar, bem como os
requisitos especificos, como localizagdo, tamanho, infraestrutura e acessibilidade.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
5.1. O contrato sera executado mediante a ocupagdo do imével pelo 11 (onze) meses.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fiellnente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e
as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao
total ou parcial (caput do art. 115 da Lei n? 14.133, de 2021).

6.2. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e o contratado devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, o0 uso de mensagem eletrénica para esse fim,
ou utilizacdo de plataforma eletronica de gestido de contratos, quando existente..

6.3. 0 6rgdo ou entidade podera convocar representante do Contratado para adogdo de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato.

6.4. Apés a assinatura do termo de contrato ou instrumento equivalente, o 6rgao ou entidade

convocara o representante do contratado para reunido inicial para apresenta¢do do plano de
fiscaliza¢do, que contera informag¢des acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de

fiscalizagdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execugdo do
contratado, quando houver, do método de aferigcdo dos resultados e das san¢des aplicaveis, dentre
outros.
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6.5. A execuc@io do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (caput do art. 117 da Lei n® 14.133, de 2021).

6.6. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugio do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administracao.

6.6.1. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descricdo do que for necessario para a
regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados;

6.6.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificacdes para a corregdo da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregéo;

6.6.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo
que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as
medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.6.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do contrato (inciso
V do art. 22 do Decreto n? 11.246, de 2022).

6.6.5. O fiscal técnico do contrato comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil, o término

do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a prorrogacao
contratual.
6.7. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencdo das condigdes de habilitacdo da
contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios pertinentes,
caso necessario.

6.7.1. Caso ocorram descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do

contrato atuara tempestivamente na solugéo do problema, reportando ao gestor do contrato para
que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.
6.8. O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizagao
do contrato contendo todos os registros formais da execugio no histérico de gerenciamento do
contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragbes e das
prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de
adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragao.

6.8.1. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condigdes de habilitagdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o
fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais.

6.8.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for
o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.8.3. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacGes assumidas pelo
contratado, com mencdo ao seu desempenho na execucdo contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro
de atesto de cumprimento de obrigagdes.

6.8.4. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo
administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicagédo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo
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de que trata o art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com comp€ fdpara
tal, conforme o caso.

6.9. O fiscal administrativo do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagao ou prorroga¢do contratual.
6.10. O gestor do contrato devera elaborara relatorio final com informagdes sobre a consecugio dos
objetivos que tenham justificado a contrata¢do e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administragao.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera realizado mensalmente, 30 (trinta) dias apo6s o recebimento do
imovel, com as respectivas adequagdes, quando necessarias.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1.A selecdo do fornecedor, neste caso especificamente referindo-se ao locador, sera conduzida em
estrita observancia ao disposto no Artigo 74, inciso V, da Lei n? 14.133 de 12 de abril de 2021. A
escolha sera baseada em critérios objetivos e previamente definidos, tais como a melhor oferta
financeira, localizagdo estratégica do imovel, adequagdo do espago as necessidades especificas do
locatario e demais requisitos pertinentes ao objeto do contrato. Esta abordagem assegura a
transparéncia e a eficiéncia do processo de sele¢do, alinhando-se com os principios de legalidade e
isonomia que regem as contratagcdes no ambito da referida legislacao.

8.2. Para fins de habilitagdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:

Habilitagio Juridica
8.3. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forc¢a de lei, tenha
validade para fins de identificagdo em todo o territério nacional;
8.4. Empresario individual: inscri¢do no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da junta
Comercial da respectiva sede;
8.5. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condigcdo de Microempreendedor
Individual - CCMEI, cuja aceitagdo ficara condicionada a verificacao da autenticidade no sitio
https://www.gov.br /empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;
8.6. Sociedade empresdria, sociedade limitada unipessoal - SLU ou sociedade identificada como
empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscri¢ao do ato constitutivo, estatuto ou
contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva
sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

8.7. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil,
publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se
localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede,
conforme Instrugdo Normativa DREI/ME n2 77, de 18 de margo de 2020.

8.8. Sociedade simples:; inscrigdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de
sua sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores;

8.9. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscri¢ao do ato constitutivo da
filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das
Pessoas Jurfdicas ou no Registro Piiblico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacdo no
Registro onde tem sede a matriz

Prefeitura Municipal de Pedra Branca @
CNPJ n.° 07.726.540/0001-04 - Sitio eletrénico: www.pedrabranca.ce.gov.br
R. José Joaquim de Sousa, S/N, Centro, Pedra Branca-CE, CEP 63.630-000



A\ PEDRA
{ BRANCA

8.10. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da
consolidagdo respectiva.

Habilitacio Fiscal, Social e Trabalhista
8.14. Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) ou no Cadastro de Pessoas
Fisicas (CPF), conforme o caso;
8.15. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagio de certiddo
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa
da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos
da Portaria Conjunta n? 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil
e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.
8.16. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢co (FGTS);
8.17. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n2 5.452, de 12 de maio de 1943;
8.18. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes Estadual/Municipal/Distrital relativo ao
domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual;
8.19. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual/Municipal/Distrital do domicilio ou sede do
fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;
8.20. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos estaduais/municipais ou distritais
relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentagio de
declaracao da Fazendarespectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.
8.21. O licitante enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios
do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n® 123, de 2006, estara dispensado da
provade inscrigao nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

Qualificagdo Econémico-Financeira

8.22. Certidao negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do
licitante, caso se trate de pessoa fisica (alinea "c" do inciso II do art. 52 da IN Seges/ME n° 116, de
2021) ou de sociedade simples;
8.23. Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do licitante (inciso Il do art. 69
da Lein® 14.133, de 2021);
8.24. Indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), superiores a 1
(um), comprovados mediante a apresentacao pelo licitante de balango patrimonial, demonstragao de
resultado de exercicio e demais demonstragdes contabeis dos2 (dois) ultimos exercicios sociais e
obtidos pela aplicacao das seguintes férmulas:

I - Liquidez Geral (LG) = (Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo) + (Passivo Circulante
+ Passivo Nao Circulante);

II - Solvéncia Geral (SG) = (Ativo Total) + (Passivo Circulante +Passivo ndo Circulante); e

[II - Liquidez Corrente (LC) = (Ativo Circulante) + (Passivo Circulante).
8.25. Caso o licitante apresente resultado inferior ou igual a 1 (um) em qualquer dos indices de
Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), sera exigido para fins de
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habilitagdo capital minimo OU patriménio liquido minimo de 5% (cinco por cento) do valor total
estimado da contratagdo.

8.26. As empresas criadas no exercicio financeiro da licitagdo deverdo atender a todas as exigéncias
da habilitagio e poderdo substituir os demonstrativos contabeis pelo balango de abertura (§12 do
art. 65 da Lei n? 14.133, de 2021).

8.27. O balango patrimonial, demonstragdo de resultado de exercicio e demais demonstragbes
contabeis limitar-se-do ao Gltimo exercicio no caso de a pessoa juridica ter sido constituida ha menos
de 2 {dois) anos (§6°2 do art. 69 da Lei n? 14.133, de 2021).

8.27.1. No caso de fornecimento de bens para pronta entrega, nio sera exigida da
microempresa ou da empresa de pequeno porte a apresentagdo de balango patrimonial do ultimo
exercicio social, conforme dispde o art. 32 do Decreto n® 8.538, de 2015.

8.28. O atendimento dos indices econdmicos previstos neste item devera ser atestado mediante
declaragdo assinada por profissional habilitado da area contabil, apresentada pelo licitante.

Qualificagdo Técnica
8.29. Comprovagio de aptiddo para execugdo dos servigos similares de complexidade tecnoldgica e
operacional equivalente ou superior com o objeto desta contratagdo, ou com o item pertinente, por
meio da apresentagéo de certiddes ou atestados, por pessoas juridicas de direito ptiblico ou privado
, ou regularmente emitido(s) pelo conselho profissional competente, quando for o caso.
8.30. Os atestados de capacidade técnica poderdo ser apresentados em nome da matriz ou da filial do
fornecedor.
8.31. O licitante disponibilizara todas as informagdes necessarias a comprovacao da legitimidade dos
atestados, apresentando, quando solicitado pela Administragdo, cépia do contrato que deu suporte a
contratacdo, endereco atual da contratante e local em que foi executado o objeto contratado, dentre
outros documentos.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O valor estimado para esta contratagdo é de R$ 20.086,99 (Vinte Mil, Oitenta e Seis Reais e
Noventa e Nove Centavos), conforme determinado por uma meticulosa pesquisa de mercado e
analise detalhada de pregos. Este processo esta alinhado com as diretrizes estabelecidas no Artigo
23 da Lei n2 14.133/21. A estimativa é fundamentada em dados concretos e verificaveis, incluindo
memorias de calculo detalhadas, que serdo apresentadas em documento anexo.

9.2. Adicionalmente, no contexto de uma contratacio por inexigibilidade de licitagdo, conforme
previsto no Artigo 72, inciso 1 da mesma Lei, esta estimativa de despesa é acompanhada de uma
justificativa de pregos robusta, em conformidade com o Artigo 72, inciso VII. Esta justificativa baseia-
se na comparagdo dos valores de contratacbes anteriores de objetos idénticos fornecidos pela
empresa em questdo. Tais comparagdes sdo apoiadas por notas fiscais ou outros meios idéneos,
refletindo transagfes realizadas até um ano antes da data desta contrata¢do, servindo como
referéncia confiavel para o valor proposto.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1.As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento da Fundo Municipal de Satde, na dotagéo:
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10.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes seré indicada ap6s aprovagéo da Lei
Orcamentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

11. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

11.1. Caber4 ao LOCADOR, além do cumprimento das obriga¢oes especificadas no artigo 22 da Lei n°
8.245/1991:

11.1.1. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias 1teis, contado da publicacao
do instrumento de contrato, preposto(s) para representa-lo (caso nao seja o préprio locador) na
execuc¢do e gestdo contratual, contendo, no minimo, nome completo, RG, CPF, telefone e enderego
eletrénico (e-mail). Em caso de alteracdo desses dados, devera o LOCADOR comunicar
imediatamente a LOCATARIA para os devidos registros, sob pena de ser considerado valido qualquer
eventual ato dirigido aquele.

11.1.2. Entregar o imével nas condi¢oes e prazos estabelecidos no contrato, e no Termo de
Referéncia, sendo de sua obrigagdo a obten¢io das necessarias aprovagoes e de licencas, alvaras e
assemelhados perante os 6rgios competentes, bem como apresentar a atualizagdo desses
laudos/certificados, licengas e alvaras sempre que necessario.

11.1.3. Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA certidoes de
regularidade fiscal federal, estadual e municipal, certiddo de regularidade do FGTS e da certidao de
regularidade trabalhista (CNDT). Esta exigéncia refere-se tanto ao proprietario do imével quanto a
eventual imobilidria que intermedeia o presente negécio;

11.1.4. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condi¢oes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas no processo de contratacao;

11.1.5. Fornecer declaragio, quando requerido, atestando ndo haver impedimento em
contratar com a Administragéo Piiblica, bem como de atendimento a norma do inciso XXXIII do artigo
7° da Constitui¢do Federal;

11.1.6. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

11.1.7. Manter, durante a locagio, a forma e o destino do imovel;

11.1.8. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a loca¢ao;

11.1.9. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houverem, e de intermediagoes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

11.1.10. Pagar as eventuais despesas extraordindrias de condominio, se houver, entendidas
como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manuten¢do do imovel. Os eventuais
valores relativos a area comum do imovel (despesas condominiais ordindrias) deverdo ser
apresentados 4 LOCATARIA, instruidos com planilha demonstrativa de custos e com comprovantes
discriminados das despesas da cota-parte correspondente a area utilizada pela LOCATARIA.
Ocorrendo duvida ou divergéncia relacionada a planilha demonstrativa e/ou aos comprovantes das
despesas, o pagamento ficara pendente até que sejam apresentados, pelo LOCADOR, os documentos
correspondentes. Nesta hipotese, o prazo para pagamento, que coincide com o prazo para pagamento
do aluguel, sera interrompido, iniciando-se apos a regularizagao;

11.1.11. Pagar os impostos, taxas e contribui¢des incidentes sobre o imével;

11.1.12. Informar a LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével,
apresentando a documentacgdo correspondente;

11.1.13. Efetuar a cobranga dos valores dos aluguéis mensais;

¥
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11.1.14. Atender, nas condig¢des e no prazo estabelecido, aos requerimentos e determinagées
regulares emitidas pela autoridade designada para gerir, acompanhar e fiscalizar sua execugédo ou
por autoridade superior.

12. DAS OBRIGAGCOES DA LOCATARIA
12.1. Cabera a LOCATARIA, além do cumprimento das obrigagdes especificadas no artigo 23 da Lei
n°® 8.245/1991:

12.1.1. Receber o imdvel, ap6és comunicagdo do LOCADOR, dentro do prazo estabelecido e
mediante Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de Recebimento assinado pelas partes, desde que
cumpridas as condigdes estabelecidas neste instrumento e seu anexo I, bem como no Termo de
Referéncia.

12.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

12.1.3. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo (inclusive as eventuais despesas ordinarias
de condominio, se houver, estas pagas diretamente a administragio do condominio - neste caso, fica
o LOCADOR obrigado a apresentar os calculos e indices que fundamentem eventuais corre¢des ao
final de cada 12 meses contados da data do termo de recebimento do imével pela LOCATARIA);

12.1.4. Indenizar e Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu,
conforme vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal;

12.1.5. Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de Saida do imoével, nos
prazos e condi¢oes estabelecidas;

12.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

12.1.7. Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR;

12.1.8. Realizar o reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

12.1.9. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio do
LOCADOR, dispensado o consentimento deste para a colocagdo de divisérias, redes e peliculas de
protegdo nas janelas, instalagdo de equipamentos de ar-condicionado e instalagdo de persianas.

12.1.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

12.1.11. Pagar as despesas ordinarias de limpeza, fornecimento de energia elétrica, agua,
telefone, internet, manuten¢do dos equipamentos de combate a incéndio e aparelhos de ar-
condicionado instalados no imével, assim como eventuais encargos vinculados a estes itens.

12.1.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagio de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese prevista no artigo 27 da Lei n© 8.245/1991;

12.1.13. O LOCATARIO podera, nas partes externas do imdvel, afixar cartazes, letreiros,
painéis ou luminosos, de modo a demonstrar sua atividade no local, desde que ndo danifique o
imdvel.

13. DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES

\
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13.1. 0 Laudo de Vistoria de Entrada no imével sera elaborado pela LOCATARIA (através de servidor,
membro ou comissdo designada), mediante agendamento prévio com o LOCADOR, no prazo de até
13 (treze) dias.

13.2. 0 Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da locagdo, somente devera
ocorrer apos a elaboragéo do laudo de vistoria, e sera assinado conjuntamente por representante da
LOCATARIA e do LOCADOR.

13.3. 0 LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da locagéo, nas condigdes
previstas no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes e deterioragées decorrentes do
uso normal, e resguardadas as hipoteses de modificagdo regulamentadas por acordo entre as partes
e o direito de indenizar os eventuais danos.

13.4. A extin¢do do contrato de locagdo dependera da aprovagao prévia do Termo de Vistoria de
Saida.

13.5. O Laudo de Vistoria de Saida do imével sera realizado pela LOCATARIA em até 5 (cinco) dias
apo6s a comunicacdo ao LOCADOR. Caso o LOCADOR n#o comparega na data agendada, prevalecera
para fins de verificagdo de eventuais danos o laudo exarado pela LOCATARIA.

13.6. Realizada a vistoria de saida, 0 LOCADOR sera noticiado com prazo de 03 (trés) dias para a
entrega das chaves do imével, mediante a assinatura de termo de entrega, ato que pde fim a locacéo.
0 nio comparecimento do LOCADOR importara no recebimento tacito das chaves.

13.7. Eventual necessidade de apuragio dos valores para indenizagdo dos reparos para que o imével
retorne ao estado em que se encontrava no inicio da locagdo, ndo constitui 6bice para a entrega do
imével e encerramento da locacdo. Nio havendo acordo quanto a valores, podera a LOCATARIA
efetuar o pagamento do valor incontroverso da indenizacao, discutindo apenas o saldo.

13.8. A LOCATARIA obrigar-se-a4 a pagar os danos/reparos apontados na vistoria de safda (sem
prejuizo de eventual negociagdo entre as partes), sendo que o orcamento para esses reparos devera
ser apresentado pelo LOCADOR, que sera aferido pela LOCATARIA, mediante pesquisa de mercado.
Nio havendo a apresentagio do orgamento, cabera 3 LOCATARIA tal providéncia, com posterior
pagamento ao LOCADOR do valor obtido.

13.9. A LOCATARIA dever4 entregar todas as chaves, internas e/ou externas, bem como os
comprovantes de pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da luz, 4gua/esgoto e do
desligamento do telefone e das eventuais taxas, caso o LOCADOR, sendo possivel, ndo pretenda
manter quaisquer desses servigos em funcionamento, devera ser realizada a transferéncia imediata.

14. DA SEGURANCA DA LOCACAO

14.1. 0 LOCADOR, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir 8 LOCATARIA, durante o prazo do
contrato e de suas eventuais prorrogacdes, o uso pacifico do imovel, e, no caso de venda, a fazer
constar da escritura expressamente a obrigagao de serem integralmente respeitadas pelo comprador
as condicoes deste instrumento, constituindo essa providéncia e os respectivos 6nus financeiros,
obrigaciao do LOCADOR.

14.2. A alteracdo do locador em caso de alteragdo subjetiva na propriedade do imével locado sera
efetuada por termo aditivo.
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15. DA FISCALIZACAO

15.1. A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da Administragéo,
indicado em ato especifico, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso da execugao
do contrato e de tudo dara ciéncia a Administragao.

15.2. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicoes
técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na
ocorréncia desta, nio implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos,
de conformidade com o art. 120 da Lei n® 14.133/2021.

15.3. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

15.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverao ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.

15.5. O LOCADOR dever4, no prazo de 5 (cinco) dias titeis, contados da publicagdo do presente
instrumento, indicar preposto para representa-la na execugdo do contrato, caso ndo seja o proprio
LOCADOR.

16. DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA
16.1. Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relagdo ao presente instrumento:

I. Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequacdo as finalidades de interesse publico,
respeitados os direitos do LOCADOR;

I1. Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n® 14.133/2021, observada a
clausula de extingdo descrito neste contrato;

HI. Fiscalizar sua execugao;

IV. Aplicar sang¢des motivadas pela inexecugdo total ou parcial do ajuste;

V. Nos casos de interesse publico e nas hipdteses de necessidade de acautelar a apuragao
administrativa de infragdes contratuais pelo LOCADOR, inclusive apds a extingédo do contrato, pode,
provisoriamente, ocupar bens moveis e iméveis e utilizar pessoal e servigos vinculados ao objeto do
contrato.

17. DAS COMUNICACOES
17.1. Qualquer comunicagio entre as partes somente tera validade se devidamente formalizada por
escrito, por qualquer meio admitido em Direito, desde que confirmado o recebimento junto ao
destinatario.
17.2. As solicitagdes previstas neste instrumento deverao ser direcionadas da seguinte forma:
17.2.1. Quanto a gestdo contratual, como reajuste, reequilibrio econdomico financeiro,
prorrogagio, alteragdes e rescisdo contratuais, através de e-mail ou de plataforma eletrdnica de
gestdo de contratos, quando existente;
17.2.2. Quanto a execugdo contratual, pagamento de aluguel e demais encargos, verificagdo
de nota débito e certiddes, esclarecimento sobre cumprimento de clausulas contratuais,
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encerramento de consumo de energia elétrica/luz, agua/esgoto, telefone e das eventuais taxas,
através de e-mail ou de plataforma eletrénica de gestdo de contratos, quando existente;

17.2.3. Quanto 2 aferi¢io e recebimento de imével, como emissédo/conferéncia de Laudos de
Vistorias de Entrada e Saida de imével, emissdo de termo de recebimento e entrega de chaves, através
de e-mail ou de plataforma eletrénica de gestdo de contratos, quando existente.

17.3. Todas as solicitagdes também poderdo ser dirigidas ao Protocolo Geral (PTG) mediante remessa

pelo Correio para o endereco da LOCATARIA, hipétese em que valera, para efeito de eventual
contagem de prazo, a data do recebimento.

18. DO FORO

18.1. Fica eleito o Foro Central da Comarca d de PEDRA BRANCA, para dirimir as questdes oriundas
deste ajuste, com exclusdo de outro qualquer, ainda que privilegiado.

PEDRA BRANCA/(CE), fevereiro de 2024.

KELLY APARE(:ID%ZERRA COSTA
RESPONSAVEL

KELLY APARECIB!BEZERRA COSTA
ORDENADOR(A) DE DESPESAS
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0000520240123000100

1. Descrigao da Necessidade da Contratagao

A necessidade de contratagdo de um imovel para as instalagdes da Casa do Autista no
municipio de Pedra Branca/CE, estd fundamentada na demanda crescente de
atendimento especializado ao Transtorno do Espectro Autista (TEA) e na inexisténcia
de uma estrutura fisica adequada destinada a este fim. O atendimento a individuos
com TEA requer um ambiente planejado que atenda a peculiaridades especificas, tais
como:

e Espacos terapéuticos dedicados, que permitam desenvolver tratamentos
individuais e grupos terapéuticos, com infraestrutura adaptada para praticas
como a integragao sensorial;

e Ambientes multifuncionais para atividades pedagdgicas especializadas, apoio
educacional e oficinas que estimulem habilidades sociais e de vida pratica;

e |nfraestrutura que disponibilize acessibilidade universal e que esteja alinhada
com as normativas legais vigentes, promovendo inclusdo e seguranca para
usudrios com diferentes niveis de mobilidade;

e Areas de socializagdo que favorecam o contato entre os usuarios, fortalecendo o
senso comunitario e oferecendo espagos de convivio e recreacado controlados;

e [nstalacdes que possam acomodar o acompanhamento por parte de uma equipe
multidisciplinar, envolvendo psicologos, fonoaudidlogos, terapeutas ocupacionais,
pedagogos, entre outros profissionais, de acordo com as necessidades dos
usuadrios;

e Zonas externas seguras e adequadas para atividades ao ar livre, contribuindo para
o desenvolvimento motor e cognitivo dos usuarios;

e Capacidade de atendimento condizente com a demanda local, baseada em um
planejamento estratégico para evitar superlotacdo e garantir a oferta de servigos
com qualidade.

Considerando o exposto, a contratagao de um imovel apropriado é imprescindivel para
suprir as necessidades atuais e futuras da populacdo alvo, otimizando os recursos
destinados a saude e educa¢do no ambito do municipio e proporcionando um servico
essencial de apoio a individuos com TEA e suas familias.
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2. Area requisitante

Area requisitante Responsavel

Secretaria de Saude George Henrique do Nascimento

3. Descrigcao dos Requisitos da Contratagao

A escolha da solucgdo para a locagao do imédvel destinado & Casa do Autista deve estar
amparada por requisitos claros e objetivos, que assegurem a conformidade com as
legislagbes pertinentes e as praticas de sustentabilidade. Além disso, os padroes
minimos de qualidade e desempenho devem ser considerados, de forma a garantir o
melhor aproveitamento dos espagos e a adequagdo as necessidades dos usuarios
finais. O intuito é evitar a superagao de exigéncias que possam limitar a competigao,
sem, contudo, descurar dos critérios essenciais para o adequado funcionamento da
Casa do Autista.

Requisitos Gerais

¢ Adequacio do imovel as atividades previstas e ao nlmero esperado de usuarios.

¢ Flexibilidade dos espagos para comportar diferentes configura¢oes de uso.

e Seguranga do imoével, tanto em termos de estrutura fisica quanto em relagao as
normas de segurancga do trabalho e protegdo em caso de emergéncia.

e Condigdes sanitarias adequadas aos usuarios e colaboradores.

e Adequagao aos requisitos de conforto térmico, acustico e visual.

Requisitos Legais

¢ Atendimento as normas técnicas brasileiras aplicaveis, incluindo acessibilidade
para pessoas com mobilidade reduzida e necessidades especiais.

¢ Conformidade com a legislagdo municipal, estadual e federal vigente,
especialmente as que se referem aos ambientes de satlide e educacio.

e Observancia das regulamentacdes de prevengao e combate a incéndios.

Requisitos de Sustentabilidade

e Incorporagcdo de praticas sustentdveis na gestdo do espago, como sistemas de
economia de agua e energia.

e Preferéncia por localizagdes que minimizem o impacto de deslocamentos e
formentem o uso de transportes coletivos ou ndo poluentes.

o Utilizagdo de materiais de baixo impacto ambiental ha manutengdo e operagao
do imavel.
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Requisitos da Contratacao

e Atender as especificacdes técnicas necessdrias a realizacdo das atividades
terapéuticas, educacionais e de socializagao.

e Oferecer seguranga e acessibilidade para pessoas com Transtorno do Espectro
Autista (TEA).

» |Localizagdo preferencial na regido central do municipio ou com facil acesso por
transporte publico.

e Espagos que permitam a realizagdo de atividades internas e externas em area
segura e controlada.

e Espaco adequado para instalagcdo das salas administrativas e de atendimento
especializado.

Com vistas ao atendimento da necessidade especificada, os requisitos necessarios a
contratagdo devem ser pontuais e imprescindiveis ao bom funcionamento da Casa do
Autista, focando no atendimento adequado ao publico-alvo e na implementacgao
eficaz dos servicos propostos. A ampla participagdo no certame licitatdrio sera
incentivada pela ndo inclusdo de requisitos excessivos ou desnecessarios, gue
poderiam restringir indevidamente a competitividade e a obtencdo da melhor relagao
custo-beneficio para a Administragdo Publica.

4. . evantamento de mercado

No processo de identificagdo das solugdes de mercado disponiveis para a contratagao
de um imdvel destinado as instalagdes da Casa do Autista, foram consideradas as
seguintes opgdes principais:

e Contratacdo direta com o fornecedor do imédvel apds processo de selegao e
negociagao.

e Contratacdo através de intermediarios ou agéncias imobiliarias especializadas
neste tipo de imovel.

* Locagdo por meio de pregéo eletrdnico, visando garantir a selegdo da proposta
mais vantajosa por meio da competicao entre possiveis locadores,

e Formas alternativas de contratagdo, como parcerias publico-privadas ou
contratos de concessdo, especialmente em se tratando de um projeto que atenda -
a uma questao social relevante.

Apds analise das opgdes de mercado, conclui-se que a solugdo mais adequada para
atender as necessidades da contratacdo seria a contratagdo direta com o fornecedor
de imdvel, desde que sejam atendidos todos os requisitos técnicos e legais e que o
processo seja respaldado por uma avaliagdo de mercado que assegure a escolha do
imével com o melhor custo-beneficio. Esta solugdo possibilitaria uma maior controle
sobre as adaptagdes necessdrias ao imovel para atender as demandas especificas da
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Casa do Autista, bem como uma negociagdo direta de valores que estejam em
conformidade com o interesse publico e com a responsabilidade fiscal.

5. Descricao da solugao como um todo

A solugdo proposta para a locagdo de um imdével destinado as instalagdes da Casa do
Autista, neste municipio, é considerada a mais adequada existente no mercado apds
uma minuciosa andlise das disponibilidades e das especificacdes técnicas necessdrias
para atender as demandas dos usudrios e profissionais envolvidos. A descrigdo da
solugdo abrange:

e Espacos multifuncionais que possibilitem diferentes configuragdes para
atendimentos individuais e coletivos, permitindo ndo apenas a adaptagio as
diversas atividades terapéuticas e educacionais, mas também a flexibilidade para
futuras reestruturagdes conforme as necessidades do servigo.

e Ambientes projetados para promover a integragdo sensorial dos usuarios, com
atencdo especial a aspetos como iluminagdo, aclstica e escolha de materiais,
visando criar um local acolhedor e estimulante que atenda aos critérios de
seguranga e conforto.

e Conformidade com as normas de acessibilidade, assegurando que o imovel esteja
equipado para receber todos os individuos, com instalagdes sanitarias apropriadas
e rotas de fuga em caso de emergéncias, seguindo as regulamentagdes vigentes.

e [Localizacdo estratégica que favorega O acesso Tacil e seguro por meios de
transporte publico e privado, considerando a importancia de estar inserida na
comunidade para facilitar o dia a dia dos usuarios e seus familiares.

e Espaco externo seguro e controlado, que possa ser utilizado para atividades ao ar
livre, contribuindo para o bem-estar e desenvolvimento psicomotor dos
atendidos pela Casa do Autista.

A solugdo apresentada se alinha com o que estabelece o Art. 23 da Lei 14133, que diz
respeito a estimativa do valor da contratacdo sendo compativel com os valores
praticados pelo mercado. A escolha dessa solugdo é justificada pela sua adequagao as
necessidades do servigo, potencial de geragao de resultados positivos para a
populagao atendida e viabilidade econdmica, através de um levantamento detalhado
de precos e alternativas disponiveis Nno mercado. Ressalta-se que a selecdo dessa
modalidade de solugdo advém da necessidade de atendimento especializado e
adaptado ao publico-alvo, aspecto que reduz a possibilidade de alternativas
igualmente vidveis. A opg¢ao por esta solugdo cumpre o objetivo de garantir n3o
somente a adequagdo técnica, mas também a economicidade e a efetividade da
contratacdo, de acordo com o Art. 11, objetivando uma execucdo contratual vantajosa e
promovendo o desenvolvimento nacional sustentdvel.

¥

<,
Prefeitura Municipal de Pedra Branca
CNPJ n.° 07.726.540/0001-04 - Fone: (88) 3512-2437 — Sftio eletrdnico: /- ~v el hine s wiy b

R. José Joaquim de Sousa, SIN, Centro, Pedra Bramca-cE, CEP 63 630-000

O\A\C‘PAL O

_Bix__

sagin
C.PL

Y

Q
‘%\\
»
[
pJ
§

\



6. Estimativa das quantidades a serem contratadas

Para a compra dos referidos materiais foi utilizado as séries histéricas de aquisicoes de
exercicios anteriores como parametro para calcular o quantitativo a ser necessario
nessa aquisicao.

ITEM DESCRICAO QID. UND.
i Locagdo de imovei para as instaiagbes da Casa do Autista 11,000 Servigo

Especificacdo: Locagdo de um imadvel para as instalagdes da Casa do Autista junto a Secretaria de Saude do Municipio
de Pedra Branca/CE

7. Estimativa do valor da contratagao

TEM DESCRICAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V. TOTAL (R$)

Locagdo de imovel para as instalagdes da

Casa do Autista N,000 Servico 1.826,09 20.086,99

Especificagdo: Locagdo de um imdvel para as instalagdes da Casa do Autista junto a Secretaria de Satde do Municipio
de Pedra Branca/CE
Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse
gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 20.086,99 (vinte mil e oitenta e seis reais e noventa e nove centavos)

8. Justificativas para o parcelamento ou ndo da solucdo

Com base no principio da eficiéncia e da obtencdo de vantagens econdmicas no
ambito das contratacdes publicas, conforme estipulado pela Lei 14.133/202],
apresentamos a seguinte justificativa para o ndo parcelamento da solugédo referente a
locacdo de um imadvel para as instalactes da Casa do Autista:

e A natureza indivisivel do objeto: O imével a ser locado representa um espaco
Unico e integrado, destinado a servir aos usuarios da Casa do Autista. A
fragmentacdo deste espaco em diferentes unidades de locacdo poderia
prejudicar a execucdo dos servicos e a propria finalidade do centro de
atendimento.

e Continuidade do servico. O parcelamento poderia ocasionar a dispersdo de
atividades e servicos que s3o essencialmente interligados, comprometendo a
continuidade e a qualidade do atendimento prestado aos individuos com
Transtorno do Espectro Autista {(TEA).

e Reducdo de custos contratuais e administrativos: Ao evitar o parcelamento do
objeto, diminuimos a necessidade de miltiplas gestdes e fiscalizacdes
contratuais, otimizando assim os recursos humanos e financeiros envolvidos no
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processo.

e Integracdo das atividades: A localizagdo centralizada das instalagbes favorece a
integracdo das atividades terapéuticas e educacionais, essencial para a
complementaridade dos servigos ofertados a populagao alvo.

e Otimizagdo do investimento publico: Por meio da focagdo de um unico imovel, é
possivel obter grande economia de escala, beneficiando-se de custos reduzidos
por metro quadrado e minimizando as despesas operacionais relacionadas a
manutengao e seguranga patrimonial.

Por todos os motivos supracitados e respeitando as diretrizes estabelecidas na Lei
14.133/2021, é justificdvel a ndo segregacdo da locagdo em fragdes menores, uma vez
que tal divisdo poderia implicar em redugdo da eficiéncia e eficdcia dos servigos
prestados. Sendo assim, concluimos pela viabilidade e razoabilidade da contratagao de
locagdo huma Unica solugdo global.

9. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

Este processo de locagdo de um imoével destinado as instalagdes da Casa do Autista
estd em pleno alinhamento com o Plano de Contratagdes Anual da Prefeitura
Municipal de Pedra Branca para o determinado exercicio financeiro. A contratagao foi
previamente inserida no planejamento estratégico da entidade, refletindo a intengdo
de fortalecer os servicos de saude e apoio voitados para individuos com Transtorno do
Espectro Autista (TEA) dentro do municipio, conforme determina a Lei 14133/2021 e
suas exigéncias em relagdo a criagdo de um ambiente propicio ao desenvolvimento de
agbes concentradas neste grupo especifico

e O planejamento estratégico em questdo inclui uma visao integrada das demandas
sociais para 0s proximos anos, colocando em destaque a nhecessidade de
desenvolvimento de instalagbes adequadas que fomentem a inclusdo e o bem-estar
dos autistas e suas familias.

e A insercdo do projeto da Casa do Autista no Plano de Contratagdes Anual foi
baseada em estudos técnicos que apontaram a necessidade urgente de criagdo de
um espaco dedicado ao atendimento especializado, considerando o aumento do
numero de diagnhdsticos e a consequente demanda por servigos especializados na
regiao.

e O Plano de Contratacdes Anual foi elaborado observando os principios de legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, entre outros preceitos legais
assegurados pela Lei 14133, além de se alinhar com as leis orgamentdrias vigentes.

e Assim, este processo licitatério condiz com o esforgo administrativo de cumprir as
metas estabelecidas no Plano de Contratacdes, seguindo a diretriz estratégica de
investir na salde e no suporte social aos cidaddos autistas de Pedra Branca/CE.

O alinhamento estratégico do processo licitatéorio com o planejamento e as leis

-
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orcamentarias demonstra ndo apenas a legalidade e a conformidade com a legislagao,
mas também a responsabilidade da Administracdo PUblica em enderecar e priorizar os
recursos municipais para a promog¢ao da qualidade de vida e integragao social de um
segmento vulneravel da populagdo, reafirmando o compromisso da Prefeitura
Municipal de Pedra Branca com o desenvolvimento humano e social.

10. Resultados pretendidos

Conforme determina a Lei 14.133/2021, os processos de licitagdo devem ser orientados
pelo alcance de um resultado de contratagdo mais vantajoso para a administragao
publica, atendendo ao interesse publico e considerando o ciclo de vida do objeto.
Nesse sentido, o resultado pretendido com a contratacdo da locacido de um imdvel
para as instalacdes da Casa do Autista, junto a Secretaria de Saude do Municipio de
Pedra Branca/CE, sao:

e Promover o atendimento especializado e adeguado as necessidades de
individuos com Transtorno do Espectro Autista (TEA), contribuindo para sua
inclusdo social e melhoria de qualidade de vida.

e Disponibilizacdo de um ambiente seguro e acolhedor que permita a realizagao de
atividades terapéuticas, educacionais e de socializagdo, respeitando as
especificacdes de acessibilidade e as regulamentagdes pertinentes.

e Otimizag¢ao do uso de recursos publicos com o estabelecimento de um contrato
de locacdo vantajoso, pautado em pesguisa de mercado e no valor de referéncia,
evitando sobrepre¢co ou condi¢oes desvantajosas para a administracdo, em
alinhamento com o Art. 23 da Lei 14.133/2021.

e Garantir gue o imovel locado atenda integralmente aos requisitos legais e
técnicos, providenciando um espag¢o adequado para o desenvolvimento das
atividades propostas pela Casa do Autista.

e Alcancar a eficiéncia administrativa, através de um planejamento estratégico que
viabilize a implementacdo e a manutengido da Casa do Autista, promovendo ©
melhor aproveitamento dos recursos publicos disponiveis.

e Consolidar parcerias estratégicas com os diversos setores da sociedade, incluindo
os setores publico e privado, para a sustentabilidade a longo prazo do projeto.

e Avaliagdo periodica dos resultados atingidos pela Casa do Autista, como forma de
garantir a contnua melhoria dos servigos ofertados e a adequagdo as
necessidades dos usudrios. Essa avaliagdo também levard em consideragao o
principio da eficacia, para assegurar que os objetivos estdo sendo alcangados e
gue os recursos estdo sendo bem aplicados, em conformidade com o Art. 11 da Lei
14.133/2021.

1. Providéncias a serem adotadas
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Com o objetivo de garantir a racionalidade e eficiéncia no processo de locagao do
imovel destinado a instalagdo da Casa do Autista, alinhando-se aos preceitos da Lei
14.133/2021 e aos objetivos do projeto, serdo adotadas as seguintes providéncias
detalhadas:

1. Realizagdo de vistorias técnicas nos imoveis listados como potencialmente
adequados a fim de verificar a conformidade com os requisitos estabelecidos, tais
como acessibilidade, estrutura fisica para salas terapéuticas e areas externas
seguras.

2. Consulta publica para identificacdo e mapeamento das possiveis opg¢oes de
imoveis disponiveis para locacdo na regido desejada, incentivando a participagdo
da comunidade.

3. Elaboragdo e publicagdo de um edital de chamamento publico para locagédo do
imével, conforme o Art. 74, V, da Lei 14133/2021, detalhando os requisitos
necessarios e o prazo para apresenta¢ao de propostas.

4. Anélise criteriosa das propostas recebidas, considerando a viabilidade econémica,
a localizacdo, a adequacdo as necessidades da Casa do Autista e o atendimento as
normativas de seguranca e acessibilidade.

5. Capacitagdo dos servidores envolvidos na gestao e fiscalizagdo do contrato de
locagdo, assegurando o conhecimento detalhado da legislacdo pertinente e das
especificidades técnicas do servigo contratado.

6. Desenvolvimento de plano de adequac¢do do imdvel locado, se necessario, para
contemplar todas as adaptagbes necessdrias antes do inicio da utilizagdo do
espaco pela Casa do Autista.

7. Implementag¢do de mecanismo de acompanhamento e avaliagdo dos servigos
prestados, definindo indicadores de desempenho e estabelecendo rotinas
periddicas de inspecdo e relatdrios de acompanhamento.

8. Estabelecimento de comunicacao efetiva com os fornecedores e prestadores de
servico para assegurar o alinhamento com as diretrizes e requisitos da Casa do
Autista e manter uma transagao transparente e dentro da legalidade.

9. Garantia de que todas as etapas do processo, desde a escolha do imovel até a
celebragdo do contrato e a sua execugdo, sejam documentadas e arquivadas
conforme determina o Art. 12, |, da Lei 14.133/2021.

10. Articulagdo com outros 6érgaos do governo e organizagdes da sociedade civil para
a promogdo de agodes integradas que visem a oferta abrangente de servigcos a
comunidade autista.

12. Justificativa para adogao do registro de precgos

Apesar de a Lei n° 14133 de 1° de abril de 2021, conhecida como Lei de Licitagbes e

Contratos Administrativos, prever em seus artigos 82, 83, 84 e 85 a possibilidade de se

utilizar o sistema de registro de precos (SRP) para facilitar e agilizar a contratagédo de

bens e servigos por parte da Administragdo Publica, mediante registro formal de
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precos para futuras contratagoes, decidiu-se, neste caso especifico, pela ndo adogao
desse sistema pelos seguintes motivos:

1. A natureza singular do objeto: A locagdo de um imodvel para instalagdao da Casa do
Autista ndo se adequa ao modelo de contratagdo que beneficiaria de um SRP,
pois envolve a selegdo de uma propriedade unica e especifica, que atenda a
requisitos bem definidos para acomodagdo de um publico com necessidades
especiais, diferentemente de bens e servigos comuns, cujas especificagdes
permitem a contratacao de diversos fornecedores.

2. Volume de contratacao: A necessidade de contratagdo € por um uUnico imoével,
tornando o SRP desvantajoso e inaplicavel no presente caso, visto que o sistema &
ideal para contratagbes com frequéncia e volumes que justifiquem realizacdo de
registro de pregos.

3. Analise de mercado: Conforme andlise de mercado realizada, identificou-se que o
objeto em questao ndo apresenta uma gama de opgoes disponiveis que justifique
um registro de pregos, tendo em vista a particularidade e escassez de imodveis que
atendam todos os requisitos técnicos e de localizagcao especificos para o servico a
ser oferecido pefa Casa do Autista.

4. Vantagem econdmica: O SRP é um sistema que garante a manutengao dos
precos registrados pelo periodo de validade da ata, geralmente um ano. Neste
caso, uma locacgdo imobilidria de longo prazo, tipica de contratos de locacdo, ndo
se beneficia dessa disposicdo, o que torna o sistema menos vantajoso sob o
aspecto econdmico.

5. Fornecimento e execucao do objeto: De acordo com o Art. 84, a Administragao
ndo esta obrigada a contratar e pode realizar licitagao especifica para a aquisigao.
Dessa forma, a adogdao do SRP torna-se desprovida de sentido, visto que o
resultado da licitagdo ja definira o fornecedor do bem - no caso, o locador do
imovel.

Levando em consideragdo os motivos apresentados, conclui-se que a ndo adogdo do
SRP, neste caso, € a medida mais adequada, garantindo maior eficiéncia e
economicidade para a Administracdo Publica, em conformidade com os principios da
Lei n®14.133/2021.

13. Da vedacdao da participagdo de empresas na forma de consércio

Conforme o Art. 15 da Lei 14.133/2021, é facultado as empresas participarem de
licitacbes na forma de consdrcio, exceto quando a Administracao Publica definir,
justificadamente, vedacdo explicita no edital. Neste contexto, considerando as
especificidades do processo licitatério para a locagdo de um imdvel destinado a
instalacdo da Casa do Autista pelo Municipio de Pedra Branca/CE, posicionamo-nos
contrariamente a participagdo de consorcios, pelas razoes abaixo descritas;
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¢ complexidade inerente a gestdo do contrato por parte da Administragao com
multiplos agentes, que pode acarretar dificuldades operacionais e
administrativas, comprometendo a eficiéncia do servigo publico;

e indivisibilidade do objeto do contrato, uma vez que a locagdo envolve um Unico
imodvel, o que torna desnecessaria a divisdo de responsabilidades entre diferentes
entidades juridicas;

e seguranca juridica e simplicidade administrativa para a fiscalizagdo e gestdo do
contrato, sendo mais vantajoso para a Administragao tratar com um Unico
locador,

¢ reducédo do risco de descontinuidade dos servigos prestados na Casa do Autista,
devido a potencial complexidade na coordenagdao entre os membros do
consorcio;

e observancia ao Art. 14 da Lei 14133/202], que estabelece condi¢des que podem
resultar em conflito de interesse e que sdo mais controldveis em contratos com
um unico locador.

Portanto, é determinada a vedacdo a participagdo de empresas em forma de
consorcio para o presente processo licitatério, conforme permissivo legal e para
resguardo do interesse publico, garantindo-se assim a eficiéncia e eficacia na
execug¢do do objeto contratual.

14. Possfveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Conforme determinado pela Lei 14.133/2021, um estudo técnico preliminar deve
contemplar a andlise de possiveis impactos ambientais decorrentes da contratagdo e
as respectivas medidas mitigadoras. No contexto da locagdo de um imdével para as
instalacdes da Casa do Autista no municipio de Pedra Branca/CE, a seguinte avaliagdo
foi conduzida:

[ERRRO L REREY

f . adde oo o O processo de adequacgdo do imoével pode envolver
atlwdades de construgao e reforma gue potencialmente emitem poeira e outros
poluentes. bodidas Mitioadoras Utilizar equipamentos de controle de emissbes e
promover a um|d|f|ca<;ao de dreas que possam gerar poeira.

ST SIARY sturnis A reforma e adaptacao do imovel |mpI|carao no
uso de matenals de construgao e recursos hidricos. iadicias n. Optar
por materiais sustentaveis, reciclados ou certificados e promover o uso consuente
da agua durante a obra.

Lo A geragao de entulho e outros residuos de construgao é
mevn:avel P cts thy ax = Implementar praticas de gestdao de residuos,
como a coleta seletlva ea destlnag:ao adequada, conforme legislagdo municipal e
normas amb|enta|s.

Interveng:oes construtivas podem
i 3o - Planejamento

irin RAG

afetar o trénsuto Iocal ea utlllzagao do solo
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logistico para minimizar os impactos e comunicacgdo efetiva com a comunidade
local.

e oo wunarns Ruido de maquinas e equipamentos de construgdo.iodieias
vt Lscor 0w Restringir atividades barulhentas a horarios permitidos e utlllzar de
eqmpamentos de atenuacao de ruido.

Essas medidas visam cumprir com o principio do desenvolvimento nacional
sustentavel, previsto no Art. 5° da Lei 14.133/2021, assegurando um equilibrio entre a
execucao das atividades contratuais e a preservagao do meio ambiente.

15. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratacao

Considerando a andlise detalhada do processo de contratagdao para a locagdao de
imovel destinado a instalagdo da Casa do Autista, e tendo como base a nova Lei de
Licitacdes (Lei 14.133/2021), é possivel posicionar-se de maneira favoravel quanto a
viabilidade e razoabilidade da contratagdo proposta. O Estudo Técnico Preliminar
apresentado assegura que foram seguidos todos os preceitos legais, principios e
diretrizes estabelecidos pela legislacédo atual, enfatizando a importancia de se alinhar
com o interesse publico e objetivos estratégicos da administracao.

Destacam-se os seguintes aspectos:

e O atendimento ao principio da legalidade, uma vez que todas as etapas da
contratacdo foram estruturadas para respeitar as normativas vigentes, conforme
abordado nos Artigos 5° e 7° da Lei 14.133/2021.

e Adocdo do principio da eficiéncia, pois o processo objetiva ndo apenas a escolha
de um imdvel que atenda as necessidades técnicas, mas também a obtengédo do
melhor custo-beneficio para a administracdo publica.

e Conformidade com o principio da publicidade, garantindo a transparéncia do
processo e 0 acesso a informacgdo por parte dos interessados e da populagdo em
geral, como estabelece o Artigo 12, VI, da referida Lei.

e O planejamento estratégico e a realizagao de uma gestao eficaz de riscos,
conforme preceitua o Artigo 11 da Lei 14.133/202]1, foram integralmente observados
para evitar a contrata¢gdo com sobrepreco ou com pregos inexequiveis e garantir
o alinhamento a eficacia no cumprimento dos objetivos da politica de salde
publica.

s Atendimento ao Artigo 23 da Lei 14133/2021, que alude a necessidade de
estabelecer um valor estimado de contratagdo compativel com o mercado, o que
foi devidamente realizado através de pesquisa e andlise meticulosa de precos
praticados pela administragdo publica em contratagoes similares.

e O respeito aos pardmetros de sustentabilidade e de desenvolvimento nacional
sustentavel, em concordancia com o Artigo 11, IV, ao prever, na estrutura do
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imével, requisitos que possam derar beneficios ao meio ambiente e 3a
comunidade.

e Observancia da modalidade de contratacdao adequada, considerando que o©
procedimento foi justificado conforme o Artigo 26 da Lei, buscando-se uma
locacdo que alcancasse a finalidade publica necessaria e destacando a
inviabilidade de competicdo para o caso especifico.

Portanto, a luz da Lei 14.133/2021 e com base nos requisitos e diretrizes por ela
estabelecidos, conclui-se pela viabilidade e razoabilidade da contratacao de locagdo do
imovel para a Casa do Autista, uma iniciativa que atende a efetiva demanda social e
consolida o propdsito de prestar um servigo publico qualificado e especializado a
populagdo autista do Municipio de Pedra Branca/CE.

Pedra Branca / CE, 28 de fevereiro de 2024
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